Satzung iiber die Anzahl, die Ablose und
die Gestaltung von Stellplitzen
der Gemeinde Odelzhausen
(Stellplatzsatzung — StS)

Auf Grund Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI S. 796), zuletzt geéndert
durch Art. 65 des Gesetzes vom 24.07.2012 (GVBI S. 366) und Art. 81 Abs. 1 Nr. 4. der Bay-
erischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBI S. 588), zuletzt gedndert durch § 1 Nr. 13 des Gesetzes vom 08. 04 2013 (GVBI S.
174) erldsst die Gemeinde Odelzhausen folgende

Satzung

§1
Geltungsbereich

Die Satzung gilt fiir das gesamte Gemeindegebiet der Gemeinde Odelzhausen einschlie8lich
aller Ortsteile, mit Ausnahme der Gemeindegebiete, fiir die verbindliche Bebauungsplane
oder andere stidtebauliche Satzungen mit abweichenden Stellplatzfestsetzungen gelten.

§2
Anzahl der erforderlichen Stellpliitze

1. Die Anzahl der nach Art. 47 Abs.1 1.V.m. Abs.2 Satz 2 BayBO herzustellenden Stell-
platze ist nach den in der Anlage 1 festgelegten Richtzahlen zu berechnen.

2. Fir baulich Anlagen und Nutzungen, die in der Anlage 1 nicht erfasst sind, ist die An-
zahl der erforderlichen Stellpldtze nach der Anlage zu § 20 der Verordnung iiber den
Bau und Betrieb von Garagen sowie liber die Zahl der notwendigen Stellplatze (GaS-
tellV) in der jeweils geltenden Fassung zu ermitteln. Ist eine Nutzung auch in dieser
Anlage nicht aufgefiihrt, ist die Zahl der notwendigen Stellplitze in Anlehnung an ei-
ne oder mehrere vergleichbare Nutzungen unter sinngemiller Beriicksichtigung der
Richtzahlen zu ermitteln.



10.

Der Stellplatzbedarf ist rechnerisch auf zwei Stellen hinter dem Komma zu ermitteln
und durch Auf- oder Abrunden auf eine ganze Zahl festzustellen.

Ausnahmsweise kann die Bauaufsichtsbehdrde gestatten, zur Erfiillung der Stellplatz-
verpflichtung die Stellplitze auf eigenem oder fremden Grundstiick in der Nihe des
Baugrundstiickes analog Art. 47 I1I 2 BayBO herzustellen. Ein Grundstiick liegt in der
Nihe, wenn die Entfernung zu diesem nicht mehr als 100 m FuBweg betrigt.

Fir Anlagen mit regelmifigem An- und Auslieferungsverkehr ist auch eine ausrei-
chende Anzahl von Stellpldtzen fiir Lastkraftwagen nachzuweisen. Auf ausgewiesene
Ladezonen fiir den Anlieferungsverkehr diirfen keine Stellplitze nachgewiesen wer-
den.

Fir Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr durch Autobusse zu erwarten ist, ist auch
eine ausreichende Anzahl von Stellplitzen fiir Busse nachzuweisen.

Fiir Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr durch Radfahrer, Mofafahrer u.i. zu er-
warten ist, ist auch ein ausreichender Platz zum Abstellen von Zweirddern nachzuwei-
sen.

Werden Anlagen verschiedenartig genutzt, so ist der Stellplatzbedarf fiir jede Nutzung
(Verkehrsquelle) getrennt zu ermitteln. Eine gegenseitige Anrechnung ist bei zeitlich
getrennter Nutzung moglich.

Sofern barrierefreies Bauen gefordert bzw. ermdglicht wird, ist pro barrierefreier
Wohnung mind. 1 Behindertenparkplatz auszuweisen. Die Errichtung eines solchen
Parkplatzes hat unter Beachtung der einschlédgigen DIN-Norm zu erfolgen.

Notwendige Stellpldtze miissen ungehindert und unabhéingig voneinander befahrbar
und nutzbar sein. Der Vorplatz vor Garagen (Stauraum) gilt somit nicht als Stellplatz
im Sinne dieser Satzung.

§3
Ablésung der Stellplatzpflicht

Der Stellplatznachweis kann durch Abschluss eines Ablosungsvertrages zwischen
Bauherr und Gemeinde erfiillt werden, wenn der Bauherr die Stellplitze (oder Gara-
gen) nicht auf seinem Grundstiick oder auf einem geeigneten Grundstiick in der Nihe
herstellen kann. Der Abschluss eines Ablosungsvertrages liegt im Ermessen der Ge-
meinde. Der Bauherr hat keinen Anspruch auf Abschluss eines solchen Vertrages.

Die Ablsung der Stellplatzpflicht ist ausschlieflich bei nachtriglichen Aus- und Um-
bauten von bestehender Bausubstanz mdglich.

Der Ablosevertrag ist vor Erteilung der Baugenehmigung abzuschlieBen. Ist die Ertei-
lung einer Baugenehmigung nicht erforderlich, so ist der Vertrag spitestens einen
Monat vor Baubeginn abzuschliefen.

Der Abldsungsbetrag wird pauschal auf 10.000,00 Euro pro Stellplatz festgesetzt.
Die Einzelheiten tiber die Ablésung sind im Abldsungsvertrag geregelt.



§4

Anordnung, Gestaltung und Ausstattung von Stellpliitzen

L. Es ist eine ausreichende Bepflanzung und naturgeméfe Ausfiihrung der Zufahrten und
Stellfldchen vorzusehen; soweit wie méglich soll ein Pflasterrasen oder dhnliches ge-
wihlt werden.

2. Es ist fiir die Stellplatzflidchen eine eigene Entwiisserung vorzusehen. Die Entwisse-
rung darf nicht iiber 6ffentliche Verkehrsflachen erfolgen.

3. Stellplitze sind durch Bepflanzungen abzuschirmen. Stellplatzanlagen fiir mehr als 10
Pkw sind durch Baume und Striucher zu gliedern. Dabei ist spitestens nach jeweils
Stellplétzen ein mind. 1,0 m breiter Bepflanzungsstreifen anzulegen.

4. Im Vorgartenbereich (Sm-Bereich zwischen StraBe und Gebiuden) sind Garagen und
Carports u.4. unzuléssig (Stellplitze jedoch grundsitzlich zulissig).

5. Vor Garagen, Carports u.4. ist ein offener Stauraum in der erforderlichen Linge, bei
Pkw’s mindestens 5 m, einzuhalten; an verkehrsberuhigten Strafien kann die Bauauf-
sichtsbehérde im Einvernehmen mit der Gemeinde eine Verkiirzung des Stauraums
auf 3 m zulassen.

6. Mehr als 2 zusammenhéngende Stellplitze bzw. Garagen sind nur iiber eine gemein-
same Zu- und Abfahrt mit einer Hchstbreite von 6 m an die 6ffentliche Verkehrsfli-
che anzuschliefBen.

7. Stellpldtze fiir Besucher miissen leicht und auf kurzem Wege erreichbar sein; sie sol-
len nicht in einer Tiefgarage nachgewiesen werden.

8. Stellpldtze fiir gastronomische Einrichtungen und Beherbergungsbetriebe sind so an-
zuordnen, dass sie ohne besondere Ortskenntnisse auffindbar sind.

§5

Abweichungen

Von den Vorschriften dieser Satzung konnen nach Art. 63 BayBO Abweichungen von der
Bauaufsichtsbehorde im Einvernehmen mit der Gemeinde erteilt werden. Bei verfahrensfreien
Vorhaben entscheidet die Gemeinde.



§6
Inkrafttreten

1. Diese Satzung tritt am 01.01.2015 in Kraft.

2. Mit Inkrafttreten dieser Satzung tritt gleichzeitig die Satzung der Gemeinde Odelzhau-
sen 24.07.1991 einschlieBlich der 1. Satzungsénderung vom 05.04.2005 auBer Kraft.

Odelzhausen, den 04.11.2014

Markus Trinkl
1. Blirgermeister

Bekanntmachungsvermerk:

Die Satzung tiber die Anzahl, die Ablése und die Gestaltung von Stellplitzen der Gemeinde
Odelzhausen (Stellplatzsatzung — StS) wurde am 05.11.2014 in der Verwaltung der
Verwaltungsgemeinschaft Odelzhausen, Rathaus Odelzhausen, Zimmer 1.14, zur 6ffentlichen
Einsichtnahme niedergelegt.

Hierauf wurde durch Anschlag an allen Gemeindetafeln hingewiesen.
Die Anschlige wurden am 05.11.2014 angeheftet und am 05.12.2014 wieder entfernt.

Odelzhausen, den 04.11.2014

A

Markus Trink]
1. Biirgermeister




ANLAGE 1

Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf

(soweit abweichend von den Richtzahlen des Bayerischen Staatsministeriums des Inneren)

Bauvorhaben

1.1

1.2

13

1.4
1.5

2.1
2.2

3.1
3.2

4.1

4.2

Wohngebiude

Einfamilienhduser

Altenwohnungen, Altenwohnheime,
Altenheime
Waochenend- und Ferienhduser

Schwestern- und sonstige Wohnheime

Gebdude mit Biiro-, Verwaltungs- und
Praxisrdumen

Biiro- und Verwaltungsrdume allgemein
Raume mit erheblichem Besucherverkehr:
Schalter-, Abfertigungs-, Beratungsriume
Praxen und dgl.

!

Verkaufsflichen
= Liden, Waren- und Geschiftshiuser'

bis einschl. 399 m? NF
ab 400 m? NF

Gaststitten und Beherbergungsbetriebe"

Gaststdtten

Vergnlgungsstitten
Hotels, Pensionen, Kurheime und andere
Beherbergungsbetriebe

bis einschl. 155 m* NF____
ab 156 m? NF

Anzahl
Stellplatze

jedoch mind. 1 Stellplatz je
Aufenthaltsraum

(Flr dazugehdrige Restaurationsbetriebe Zuschlag nach 4.1.)



5. Schulen, Einrichtungen der Jugendférderung

5.1 sonstige allgemeinbildende Schulen, jeKlasse 3
Berufsschulen, Berufsfachschulen

5.2 Grund-, Haupt-, Mittel-, Realschulen jeKlasse 1

5.3 Kindergdrten, Kindertagesstattendgl. jeGruppe. 2

5.4 lJugendfreizeitheimeunddgl. .. je 5 Besucherpldtze, ..

6. Gewerbliche Anlagen"

6.1 Handwerks- und Industriebetriebe jesom*NFY o 1

6.2 lagerraume, Lagerplatze’ je8m2NF__

6.3 Kraftfahrzeugwerkstatten__ . je Wartungs- und Reparaturstand 6

6.4 Tankstellen mit Pflegepldtzen___ je Pflegeplatz__ . . . . . 10

6.5 Kraftfahrzeugwaschplatze jeWaschplatz______....... . 5

| Die Besucherstellpldtze (davon 75 %) miissen wihrend der Offnungszeiten offentlich zugénglich
sein. Eine erforderliche Ladezone findet keine Anwendung auf die Zahl der erforderlichen
Stellplatze.

Il Die Besucherstellpldtze (davon 75 %) miissen wéhrend der Offnungszeiten Gffentlich zuginglich
sein.

Il Die Besucherstellplatze (davon 30 %) miissen wéhrend der Offnungszeiten 6ffentlich zuganglich
sein,

IV Bei offensichtlichem Missverhaltnis giinstigstenfalls 1 Stellplatz je Beschiftigten.

V' Nur selbsténdige Lagerfldchen; zugeordnete Lagerflichen bis zu 20 % der Nutzflichen bleiben

unberiicksichtigt.

NF =

Nutzflache nach DIN 277, Stand Februar 2005. Bei der Ermittlung der Nutzfliche werden

abweichend von der DIN-Norm nicht angerechnet: NF 1.5 (Ausnahme: In Wohngebauden sind
Speiseraume und Kiichen anzurechnen.), NF 2.7, NF 2.8, NF 3.8, NF 4.2, NF 4.3, NF 4.4, NF 7.1-7.9.

WE = Wohneinheit



