Gemeinde Odelzhausen

Niederschrift iiber die Sitzung des Grundstiicks- und
Bauvausschusses vom 16.03.2017

Offentlicher Teil ]

Ort

Vorsitzender
Schriftfiihrer
Erdffnung der Sitzung

Anwesend

Es fehlen entschuldigt

Genehmigung der letzten
Sitzungsniederschrift

Odelzhausen, SchulstraBe 14
Trinkl, Markus
Keller, Manuela

Der Vorsitzende erklart die Sitzung um 19:00 Uhr flr eréffnet. Er stellt
fest, dass samtliche Mitglieder ordnungsgeman geladen und dass Zeit,
Ort und Tagesordnung fur die offentliche Sitzung gemaR Art. 52 Bay.
Gemeindeardnung (GQ) ortstblich bekanntgemacht wurden.

Von den 5 Mitgliedern {einschl. Vorsitzender) des Grundstiicks-
und Bauausschusses sind 5 anwesend.

Trinkl, Markus

Brad|, Lorenz Vertretung flr Herm
_ Brandhofer jun., Paul

Kappes, Elisabeth

Kiemer, Brunhilde

R&fle, Klaus

Brandhofer jun., Paul aus beruflichen Grlnden
verhindert

Der Vorsitzende stellt fest, dass der Grundstiicks- und Bauaus-
schuss Odelzhausen somit nach Art. 47 Abs. 2/3 GO beschlussfahig
ist.

Die letzte Sitzungsniederschrift vom 19.01.2017 wird chne Einwand
genehmigt,

5:0
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Bauantrag zur Errichtung einer Urnenwand auf Grundstiick Flst.-Nr. 100 Gemarkung Odelzhau-
sen

Sachverhalt:

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich ochne Bebauungsplan. Errichtet werden soll eine
Urnenwand mit den Ausmaflen von 8,84 x 8,89 m in T-Form mit einem Zwischenast; dies entspricht in
etwa dem doppelten Ausmaf} der vorhandenen Urnenwand. Dle Héhe der Anlage im Mittel wird etwa
4 m betragen. Die Urnenwand wird im Bereich der bestehenden Urnenwand mit einem Abstand von
etwa 2,50 m gebaut werden. Der vorhandene Baumbestand wurde bei der Planung berticksichtigt,

Beschluss:
Dem Bauantrag wird zugestimmt,

Abstimmungsergebnis: 5.0

Bauantrag zum Neubau einer landwirtschaftlichen Maschinen- und Bergehalle und zum Neu-
bau eines Mehrfamilienhauses auf dem Grundstiick Flst.-Nr. 3 Gemarkung Héfa

Sachverhalt:

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbersich chne Bebauungsplan, Die Flachen sind im Flachennut-
zungsplan als Dorfgebiet dargestellt.

Es werden eine landw. Maschinen- und Bergehalle sowie als Kopfbau ein Mehrfamilienhaus (5
Wohneinheiten) mit Stellplatzen errichtet. Hierzu werden Teile des Bestandes (Halle, Fahrsilos) ab-
gebrochen,

Aufgrund der Héhenunterschiede auf dem Baugrundstiick sind aus der Ansicht Nord-West nur ein
Dachgeschoss (Krauterweg) sichtbar, In der Ansicht aus Sid-Ost sieht man zwei Vollgeschosse und
das Dachgeschoss. Es handelt sich um ein massives Bauwerk,

Betrachtet man das Baugrundstick und den é&stlich anliegenden Bauernhof flugt sich das Bauvorha-
ben in die Umgebung ein.

Beschluss:

Dem Bauantrag wird zugestimmt. Die nach der Stellplatzsatzung erforderlichen Stellplatze sind nach-
zuweisen.
Das Landratsamt wird gebeten, die Hshenangaben detailliert zu prifen.

Abstimmungsergebnis: 5:0

Bauantrag zum Neubau eines Legehennenstalls fiir 1932 Hernen in Freilandhaltung auf dem
Grundstiick Flst.-Nr. 112 Gemarkung Taxa

Sachverhalt:

Das Bauvorhaben liegt im Aufzenbereich, dargestellt im Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche
Nutzfliche,

Die Auflenmafe, inklusive ,Wintergarten betragen 27,00 x 11,50 m. Die Traufhéhe betragt 4,24 m,
die Firsthshe 6,34 m. Zusétzlich sollen noch zwei Silos errichtet werden.

Insgesamt sollen hier 1932 Hennen in Freilandhaltung untergebracht werden.
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Beschluss:

Dem Bauantrag wird unter der Voraussetzung der Privilegierung zugestimmt.

Abstimmungsergebnis: 5.0

Bauantrag zum Neubau eines Zweifamilienhauses mit Stellplitzen und Garagen auf dem
Grundstiick Fist.-Nr. 99/10 Gemarkung Taxa

Sachverhalt:

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich der Ortsabrundungssatzung ,Taxa Flst. Nr. 99 (Tf.) 1. An-
derung®.

Es werden keine Befreiungen oder Abweichungen beantragt. Gemaf gemeindlicher Stellplatzsatzung
sind fur diese Bauvorhaben vier Stellplatze nachzuweisen, im Plan allerdings nur drei eingezeichnet.

Beschluss:
Dem Bauantrag wird zugestimmt. Es sind vier Stellplatze nachzuweisen,

Abstimmungsergebnis: 5:0

Bauantrag zur Errichtung eines Zweifamilienhauses mit 2 Carports auf dem Grundstiick Flst.-
Nr. 485/4 Gemarkung Héfa

Sachverhalt:

Bei diesem Bauantrag handelt es sich um einen Anderungsantrag zu einem bereits genehmigten Ver-
fahren. Die urspriingliche Planung wurde bereits in der Sitzung des Grundsticks- und Bauausschus-
ses am 09.06.2016 behandelt. Damals war ,problematisch®, dass vor dem Carport kein 5-m-Stauraum
vorhanden war und der Stellplatz der nérdlichen Doppelhaushélfte auf dem sidlichen Grundstiick
nachgewiesen wurde.

Die jetzige Planung weist kein Doppelhaus mehr nach, sondern ein Zweifamilienhaus ohne geplante
Grundsticksteilung.

Die gemaf Stellplatzsatzung erforderlichen vier Stellplatze werden ordnungsgeman nachgewiesen.

In der Sitzung vom 09.06.2016 wurde u. a. auch beschlossen, dass die Kosten fur die notwendige
Randsteinabsenkung und einen evtl. weiteren Kanalanschluss zu Lasten der Bauherren gehen,

Keine Abstimmung.
Von der Tagesordnung abgesetzt.

Antrag auf isolierte Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungspilanes Nr. 5, Neu, 6. An-
derung zum Austausch eines Mercedes-Benz Pylon auBerhalb der iiberbaubaren Flache auf
dem Grundstilck Fist.-Nr. 194/4 Gemarkung Odelzhausen

Sachverhalt:

Der Antragsteller beantragt eine isolierte Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. §
neu, 6. Anderung zum Austausch eines Mercedes-Pylon auRerhalb der Uberbaubaren Flache, aufier-
halb des Bauraumes. Der vorhandene Pylon wird lediglich durch einen farblich angepassten Pylon
ausgetauscht.

Beschluss:
Dem Antrag auf isolierte Befreiung wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis: 5.0
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7 Antrag auf isolierte Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 5 zur Montage
eines Werbhepylons auBerhalb der Baugrenze auf Grundstiick Fist.-Nr. 191/19 Gemarkung
Odelzhausen

Sachverhalt:

Die Antragsteller haben bereits, mit Einlauf bei der Gemeinde am 31.08,2016, die Montage eines
Werbepylons (8,0 x 2,1 m) beantragt. Dieser Bauantrag wurde in der Sitzung des Grundsticks- und
Bauausschusses Odelzhausen am 29.09,2016 behandelt und dem Bauantrag zugestimmt.

For diesen Bauantrag wére jedoch auch eine isolierte Befreiung notwendig gewesen. Mittlerweile wur-
de durch den Entwurfsverfasser ein Antrag auf isolierte Befreiung Ende Januar nachgereicht. Das
Landratsamt hat den Bauantrag Ende Februar an den Entwurfsverfasser zuriickgeschickt, da die noch
fehlenden Unterlagen (Antrag auf isolierte Befreiung) bislang nicht nachgereicht wurden,

Der Entwurfsverfasser hat telefonisch zugesagt, dass er den Antrag auf Baugenehmigung nochmals
bei der Gemeinde einreichen wird. Die isolierte Befreiung beantragt den Bau des Werbepylons auBter-
halb der Baugrenze um etwa 1,50 m. Er weist darauf hin, dass die jetzige Werbeanlage ebenfalls au-
Rerhalb der Baugrenze steht.

Beschluss:

Dem Antrag auf isolierte Befreiung zur Bebauung aullerhalb des Bauraumes wird zugestimmt, wenn
der neue Bauantrag eingereicht wird. Hierzu ist eine weitere Befassung des Grundsticks- und Bau-
ausschusses nicht mehr notwendig. Genauso wird mit dem Bauantrag zur Errichtung des Werbepylo-
nes verfahren, wenn der neue Eingabeplan nicht grundsatzlich vom Bauantrag Ende August 2016
abweicht.

Abstimmungsergebnis: 5:0

8 Béuantrag auf Einbau einer Einliegerwohnung auf dem Grundstiick Flst.-Nr. 319/11 Gemarkung
Hofa

Sachverhalt:

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich ohne Bebauungsplan. Es wird beantragt, das Dachge-
schoss zu Wohnzwecken auszubauen. Das vorhandene Erd- und das vorhandene Obergeschoss
werden gemaf Planunterlagen als eine Wohneinheit genatzt. Im Dachgeschoss soll eine zuséatzliche
Wohneinheit entstehen. Diesbeziiglich sollen auch zwei untergeordnete Gauben entstehen.

Gemaf gemeindlicher Stellplatzsatzung sind nach dem Umbau insgesamt vier Stellplatze nachzuwei-
sen. Diese wurden vom Entwurfsverfasser ordnungsgemadn dargestelit.

Beschluss:

Dem Bauvorhaben wird nicht zugestimmt. Aus Sicht des Bauausschusses sind die Stellplatze nicht
ordnungsgemal nachgewiesen (Sicht auf Gehweg und Stralle, Breite). Des Weiteren lehnt der Bau-
ausschuss eine zweite Zufahrt ab, da Prazedenzfall geschaffen wiirde,

Abstimmungsergebnis: - 0.5

9 Vorbescheidsantrag zum Neubau einer Doppelhaushilfte auf dem Grundstiick Flst.-Nr. 94/12
Gemarkung Taxa

Sachverhalt:

Das Bauvorhahen liegt im Geltungshereich des Bebauungsplanes Taxa Nr. 10 A. Der Entwurfsverfas-
ser hat hierzu
folgende Fragen:
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1. Ist es mdglich, aufgrund der ortlichen Gegebenheiten von den Festsetzungen im Bebauungs-
plan Nr. 10A abzuweichen: Gemaf} Bebauungsplan ist OK FFB mit 489,15 iber NN festge-
setzt. Aufgrund der relativ starken Geldndeneigung wird angefragt, ob von dieser Festsetzung
abgewichen werden kann. Konkret soll OK EFB der neu zu errichtenden Doppelhaushélften
um ca. 1,00m tiefer gesetzt werden, als dies das Nachbargebaude ist. Dies entspricht dann
OK EFB 488,15 (ber NN.

2. Gemalt Bebauungsplan ist fur das Dachgeschoss kein Vollgeschoss zuldssig. Der Bauherr
beantragt eine Befreiung von dieser Festsetzung mit folgender Begrundung: Bei Angleichung
der Geb&udegeometrie an das Nachbargebsude ergibt sich aufgrund der Gebaudetiefe (11,45
m} und der zuldssigen Dachneigung (42 °) zwangsldufig ein Vollgeschoss.

3. Im Bebauungsplan 10A ist eine Geb&udetiefe von 10 m festgesetzt. Der Bauherr beantragt ei-
ne Befreiung von dieser Festsetzung mit folgender Begriindung: Bei Angleichung der Geb&u-
degeometrie an das Nachbargeb&ude ergibt sich eine Gebaudetiefe von 11,45m. Das Nach-
bargebaude hat nachgemessen ebenfalls 11,45 m.

Beschluss:

Zu 1.: Diese Thematik wurde bereits in der Sitzung am 17.11,2016 behandelt. Die Abweichung wird
nicht zugelassen.

Zu 2.: Durch Beschluss zu 1. erQbrigt sich die Befreiung for Punkt 2.

Zu 3.: Das Nachbargebdude wurde mit Bescheid vom Landratsamt Dachau im Oktober 1997 mit der
Gebaudebreite von 11,49 m genehmigt. Im damaligen Bauakt wurde diesbezlglich keine Abweichung
vom Bebauungsplan mit eingereicht. Einer Abweichung bezlglich der Gebdudebreite von 11,45 m
wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis: 5:0

/L ety Ml

Markus Trinkl Keller, Manuela
1. Burgermeister SchriftfGhrer




