Gemeinde Odelzhausen

Niederschrift iiber die Sitzung des Grundstiicks- und
Bauausschusses vom 27.07.2017

[ Offentlicher Teil ]

Ort Odelzhausen, Schulstrae 14

Vorsitzender Trinkl, Markus

Schriftfiihrer Griiner, Michael

Erdéffnung der Sitzung Der Vorsitzende erklért die Sitzung um 19:00 Uhr fiir erdffnet. Er stellt fest,

dass samtliche Mitglieder ordnungsgemaf geladen und dass Zeit, Ort und
Tagesordnung fir die &ffentliche Sitzung gemak Art. 52 Bay. Gemeinde-
ordnung (GO} ortsiiblich bekanntgemacht wurden.

Anwesend Von den 5 Mitgliedern (einschl. Vorsitzender) des Grundstiicks- und
Bauausschusses sind 5 anwesend.

Trinkl, Markus

Brandhofer jun., Paul

Kappes, Elisabeth

Kiemer, Brunhilde (ab 19.02 Uhr)
Rofle, Klaus

Der Vorsitzende stellt fest, dass der Grundstiicks- und Bauausschuss
Odelzhausen somit nach Art. 47 Abs. 2/3 GO beschlussfahig ist.

Genehmigung der letzten Die letzte Sitzungsniederschrift vom 29.06.2017 wird ohne Einwand
Sitzungsniederschrift genehmigt.

4:0

Der Bauausschuss ist ab 19.02 Uhr vellzahlig. Blrgermeister Trinkl fragt, ob ein weiterer Tagesord-
nungspunkt aufgenommen werden kann.

Der Bauausschuss stimmt zu,

5:0
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Antrag auf isolierte Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 2, 8, Anderung
beziiglich der Farbe der Dacheindeckung auf dem Grundstiick Flst.-Nr. 245/48 Gemarkung
Odelzhausen, Todtenrieder Str. 3

Sachverhalt:

Im Bebauungsplan Nr. 2, 8. Anderung ist die Dacheindeckung in roten bis rotbraunen Ténen gestalte-
risch festgesetzt.

Die Bauherren beantragen eine anthrazite Dacheindeckung mit folgender Begriindung.

In der direkten Nachbarschaft Hochstralte 29 a-b sowie 31 a-b ist eine anthrazite Dacheindeckung
vorzufinden, in Anlehnung an diese soll das geplante Einfamilienhaus mit anthraziter Dachpfanne ab-
weichend der gestalterischen Festsetzung Punkt 6.3 des geltenden B-Plans Nr. 2.8 der Gemeinde
Odelzhausen eingedeckt werden.”

Das Bauvorhaben wurde im Freistellungsverfahren behandelt und seitens der Gemeinde zugestimmit,
da es den Festsetzungen des Bebauungsplanes entspricht, Mit dem Bau wurde mittlerweile begon-
nen.

In der ndheren Umgebung wurden diesheziiglich schon mehrfach Befreiungen erteilt.

Beschluss:

Dem Antrag auf isolierte Befreiung wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis: 5:0

Antrag auf isolierte Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 2, 8. Anderung
beziiglich der Farbe der Dacheindeckung auf dem Grundstiick Flst.-Nr. 245/49 Gemarkung
Odelzhausen, Todtenrieder Str. 5

Sachverhalt:

Im Bebauungsplan Nr. 2, 8. Anderung ist die Dacheindeckung in roten bis rotbraunen Ténen gestalte-
risch festgesetzt.

Die Bauherren beantragen eine anthrazite Dacheindeckung.

Das Bauvorhaben wurde im Freistellungsverfahren behandelt und seitens der Gemeinde zugestimmt,
da es den Festsetzungen des Bebauungsplanes entspricht. Mit dem Bau wurde mittterweile begon-
nen.

In der néheren Umgebung wurden diesbezliglich schon mehrfach Befreiungen erteilt.

Beschluss:
Dem Antrag auf isolierte Befreiung wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis: 5:0

Antrag auf isolierte Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 2c, 2. Ande-
rung beziiglich der Situierung der Steliplétze ausserhalb des Bauraumes auf dem Grundstiick
Fist.-Nr. 201/42 Gemarkung Odelzhausen, Eschenstr. 7

Sachverhalt:

Das Bauvorhaben liegt im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 2¢ 2. Anderung. Der Bebauungsplan setzt
fest, dass Stellplatze nur innerhalb der Baugrenzen zulassig sind. Es wird beantragt, auch zwei der vier
Stellplatze auBerhalb er Baugrenzen errichten zu dirfen.
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Begriindung: ,Zwischen der urspriinglich geplanten Stellplatzancrdnung hinter der Baugrenze und dem
Strallenraum entsteht eine relativ groRRe und nicht nutzbare Grundstiicksfliche (slehe Eingabeplan vom
10.08.20186). Es macht mehr Sinn, die Stellpldtze in Nahe des Stralenraumes zu ricken und den Ab-
stand zum Haus etwas zu vergréfern. Durch das Vorriicken der Stellplatze kann auch der Carport weiter
vom Haus weg, wodurch eine ansprechendere Trennung zwischen Wohnhaus und Carport erfolgen
kann.

Mit den Stellplatzen wird noch ein Abstand von 1 Meter zur StraRenkante eingehalten, damit eine Be-
pflanzung entlang der Grundstlcksgrenze erstellt werden kann®.

Das Zustimmung zum Bau fiir das Haus und die Garage wurde im Freistellungsverfahren am
23.08.2016 erteilt. In diesem Eingabeplan wurden die zu errichtenden drei Stellplatze entsprechend den
Festsetzungen des Bebauungsplanes innerhalb der Baugrenze dargestellt.

Die direkt angrenzenden Nachbarn haben die jewsillgen Stellplitze entsprechen den Festsetzungen
des Bebauungsplanes errichtet. Die Begriindung des Entwurfsverfassers flir eine Befreiung ist nach
Ansicht der Bauverwaltung nicht ausreichend.

Beschluss:

Dem Antrag auf isolierte Befreiung wird nicht zugestimmt.

Abstimmungsergebnis: 5:0

Bauantrag zur Erichtung eines Einfamilienhauses auf dem Grundstiick Fist.-Nr. 240/21 Gemar-
kung Odelzhausen, Hochstr. 4

Sachverhalt:

In der Sitzung des Grundstiicks- und Bauausschuss Odelzhausen vom 29.06.2017 wurde dieser Fall
vorberaten und bezliglich der Abweichungen zu den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Nr. 2 Odelz-
hausen-Sud® {Firstrichtung, Uberschreitung der Baulinie) zugestimmt.

Das Landratsamt hat nach Vorprifung dem Bauherren eine Baugenehmigung zu dem eingereichten
Pian in Aussicht gestelit. Daraufhin wurde die Bauvoranfrage zuriickgenommen und der Bauantrag ein-
gereicht. Der aktuelle Bauantrag stimmt mit der Bauvoranfrage Uberein.

Es werden folgende Abweichungen beantragt: Baugrenze (Uberschreitung der Baugrenze um 1,95 m),
Baulinie, einzuhaltende Firstrichtung {Drehung der Firstrichtung um 90 Grad).

Begriindung: ,Eine Durchsetzung des Bebauungsplanes mit Einhaltung der Baugrenzen ist aufgrund
der vorhandenen Grundstlicksteilung und der Hangiage nach Norden, sowie der bereits vorhandenen
Bebauung im Osten nicht mdglich bzw. wiirde zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte fihren.
Durch die Grundstickssituierung ist es notwendig, die Firstrichtung um 90 Grad zu drehen.

Wir sind der Auffassung, dass die Grundzlige der stadtebaulichen Planung nicht berlihrt werden und
die Befreiung auch unter Wirdigung nachbarrechtlicher Interessen mit den &ffentlichen Belangen ver-
einbar ist.”

Zuséatzlich wird nech eine Abweichu.ng gemaR Art, 63 Abs. 1 Satz 1 BayBO bezuglich der Berechnung
der Abstandsflachen beantragt. Fir die Bearbeitung dieser Abweichung ist das Landratsamt Dachau
zustandig. Die Gemeinde beflirwortet die Abweichung.

Gemaf gemeindlicher Stellplatzsatzung sind zwei Stelipldtze zu errichten. Diese beiden Stellplatze wer-
den ordnungsgemal dargestellt.

Beschluss:

Dem Bauvorhaben sowie den Abweichungen wird zugestimmd.

Abstimmungsergebnis: 5:0
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Antrag auf Baugenehmigung - Nutzungsinderung von 6 Biiros in 6 Wohnungen auf dem
Grundstiick Fist.-Nr. 32/1 Gemarkung Odelzhausen, Hauptstr. 2 a-d

Sachverhalt:

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,1. Anderung des Bebauungsplanes
Grundstick Flst.-Nr. 32/1 (Rapp)®, Satzungsbeschluss bekanntgegeben am 01.06.2017. Der Bebau-
ungsplan wurde aufgestellt, um eine Umnutzung von sechs ungenutzten Gewerbeeinheiten in eine ge-
wiinschte Wohnnutzung zu erméglichen. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde vom Land-
ratsamt Dachau, Fachbereich Technischer Umweltschutz, besonders auf die Larmbelastung durch die
Staatsstralle 2051 hingewiesen und die Umnutzung kritisch gesehen.

im Bebauungsplan wurde unter Ziffer 8.2 {Immissionsschutz, Schallschutzgrundrisse) folgendes fest-
gesetzt: ,Im Bereich der Nordfassaden von MI1 und MI2 sowie der Ostfassade von MI1 und MI2 sind
bei Wohnnutzungen die Grundrisse derart zu planen, dass sich in den Nord- und Ostfassaden keine
Fenster befinden, die zur Beliiftung von Aufenthaltsrdumen erforderlich sind. Fenster, die ausschlieRlich
der Belichtung dienen sind zuldssig. Ausnahmen hiervon sind nur méglich, wenn Fenster zur Belliftung
von Wohn- und Schlafrumen an den Nord- und Ostfassaden vort M1 und MI2 mit baulichen Schall-
schutzmafinahmen, wie z. B, Loggienverglasung, Schiebeléden, kalte Wintergérten, Prallscheiben oder
vergleichbare Konstruktionen auszustatten. Durch dies Mallnahmen ist sicherzustellen, dass bei teilge-
offnetem Fenster im Innenraum von Schlaf- und Kinderzimmern 30 dB(A) nachts und in Wohnraumen
35 dB(A) tags nicht Uberschritten werden. Im Rahmen des Genehmigungs- bzw. Freistellungsverfah-
rens sind die vorgenannten Innenwerte nachzuweisen®,

Die Bauherrin beantrag nun die Umnutzung dieser Gewerbeeinheiten in Wohnungen im Genehmi-
gungsfreistellungsverfahren, also ohne Beteiligung des Landratsamtes. Der Entwurfsverfasser hat eine
schriftliche Bestatigung abgegeben, dass die Festsetzungen des Bebauungsplanes eingehalten wer-
den.

Bislang waren insgesamt 45 Stellpidtze nachzuweisen. Aufgrund der Nutzungsanderung sind zwei zu-
satzliche, also 47 Stellplatze, erfarderlich. Hiervon werden 40 in der Tiefgarage und 10 oberirdisch
nachgewiesen.

Beschiluss:

Dem Bauantrag wird zugestimmt. Aufgrund der Auflagen bezlglich der Larmbelastung soll jedoch kein
Freistellungsverfahren durchgefiihrt werden, sondern der Eingabeplan im Genehmigungsverfahren zur
sachlichen Beurteilung an das Landratsamt weitergeleitet werden.

Abstimmungsergebnis; 5:0

Anderung des Bauantrages Errichtung eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage auf dem
Grundstiick Flst.-Nr. 576/2 Gemarkung Odelzhausen, Niahe St.-Lantpert-Str.

Sachverhalt:

In der Sitzung des Grundstiicks- und Bauausschusses vom 29.06.2017 wurde der Bauantrag beziiglich
der Bebauung mit einem Einfamilienhaus und einer Doppelgarage behandelt und unter Auflagen zuge-
stimmt,

Die Auflagen waren;

» Stellplétze auBerhalb des Baugrundstiickes mussen im Grundbuch dinglich gesichert und der
Eintrag der Gemeinde nachgewiesen werden.

» Die Stellplatze sind gemaR gemeindlicher Steliplatzsatzung herzustellen.

» Die vorhandenen Dienstbarkeiten (Geh- und Fahrtrecht, Kanalleitungsrecht) sind der Gemeinde
nachzuweisen.
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¢ Die Grenzbebauung darf maximal 9,0 m betragen.
» Das Landratsamt wird um emissionsrechtliche Priifung gebeten.

Bei der jetzigen Uberarbeitung wurde die ibermaRige Grenzbebauung entfernt und die Zufahrtssituation
geédndert; diese findet jetzt direkt von der St.-Lantpert-Strafle statt. Geman § 4 Ziffer 4 der Stellplatzsat-
zung der Gemeinde Odelzhausen ist ein Vorgartenbereich von fiinf Metern zwischen Stralle und Ge-
baude einzuhalten. Dieser kann bei der Garage nachgewiesen werden. Der dargestellte Stellplatz ist
direkt von der Stralle anfahrbar. Gemal Einschatzung der Verwaltung wére es sinnvoll, diesen Stell-
platz um 90 Grad zu drehen und direkt ans Haus anzubauen. Die Hochstbreite von 6 m an die 6ffentliche
Verkehrsflache fiir die Zu- und Abfahrt der Garage und des Stellplatzes ist einzuhalten.

Beschluss:

Dem geénderten Bauantrag wird zugestimmt unter der Voraussetzung, dass der Steliplatz um 90 Grad
gedreht wird.
Das Landratsamt wird um emissionsrechtliche Prifung gebeten.

Abstimmungsergebnis:

Markus Trinkl Gru r, Mlchael
1. Blrgermeister Schr tfihrer




