Gemeinde Odelzhausen

Niederschrift iiber die Sitzung des Grundstiicks- und
Bauausschusses vom 26.10.2017

Gffentlicher Teil ]

Ort

Vorsitzender
Schriftfihrer
Erdffnung der Sitzung

Anwesend

Es fehlen entschuldigt

Genehmigung der letzten
Sitzungsniederschrift

QOdelzhausen, Schulstralle 14
Trinkl, Markus
Biibl, Brigitte

Der Vorsitzende erklart die Sitzung um 19:00 Uhr fiir erdffnet. Er steilt
fest, dass samtliche Mitglieder ordnungsgemaf geladen und dass Zeit,
Ort und Tagesordnung fiir die offentliche Sitzung gemaf® Art. 52 Bay.
Gemeindeordnung {GO) ortsiiblich bekanntgemacht wurden,

Von den 5 Mitgliedern {einschl. Vorsitzender) des Grundstiicks-
und Bauausschusses sind 4 anwesend.

Markus Trink!
Elisabeth Kappes
Brunhilde Kiemer
Klaus Roflle

Brandhofer jun., Paul

Der Vorsitzende stellt fest, dass der Grundsticks- und Bauaus-
schuss Cdelzhausen somit nach Art. 47 Abs. 2/3 GO beschlussfihig
ist.

Die letzten Sitzungsniederschriften vom 27.07.2017 und 14.09.2017
werden ohne Einwand genehmigt.

4:0




Gemeinde Odelzhausen

Beschlusshuch Seite 2 Sitzung des Grundstiicks- und Bauaus- Offentlicher Teil
schusses vom 26.10.2017

Antrag auf isolierte Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 2¢, 2. Anderung,
zur Errichtung von 2 Stelliplitzen auf dem Grundstiick Fist.-Nr. 201/42, Gemarkung Odelzhausen,
Eschenstr. 7 - Bauherr: Franz Watzke und Claudia Laws

Sachverhalt:
Der Antrag wurde in der Bauausschusssitzung am 27.07.2017 abgelehnt.

-Aufgrund neuer Erkenntnisse ist der Antrag nochmals Gegenstand der Tagesordnung.

Die Ablehnung in der Sitzung am 27.07.2017 erfolgte aufgrund dessen, dass dem Bauausschuss nicht
in Erinnerung war bzw. von der Verwaltung nicht mitgeteilt wurde, dass eine derartige Befreiung zwar
nicht in der Eschenstraf3e, jedoch beim Grundstlck Eichenstr. 20 erteilt wurde, welches nur 2 Parzel-
ien weiter dstlich liegt.

Beide Grundstlicke liegen im Geltungsberiech der 1. Teilinderung des Bebauungsplans und sind
somit einheitlich zu betrachten. Deshalb wird die Befreiung fir das Anwesen Eichenstr. 20 als Bezugs-
fall fir die vorliegende Befreiung angesehen.

Der Bauherr hat zwischenzeitlich eine lberarbeitete Planung vorgelegt und bittet um Behandlung die-
ser im Bauausschuss. Nach der neuen Planung werden die Miilitonnenboxen nérdlich der geplanten
Stellplatze aufgestellt, so dass stdlich der geplanten Stellpidtze ein durchgéngiger Pflanzstreifen mit
einer Breite von 1,20 m entstehen kann.

Beschluss:

Dem Antrag wird unter der Voraussetzung zugestimmt, dass siidlich der geplanten Stellplatze eine
Bepflanzung auf eine Lange von 5,00 m und einer Breite von 1,20 m mit einheimischen Gehdlzen
gepflanzt wird. Weiter missen die Stellpldtze mit Rasengittersteinen ausgebildet werden.

Abstimmungsergebnis: 4:0

Vorbescheidsantrag zum Neubau eines Doppelhauses mit Doppelgaragen auf dem Grundstiick
Fist.-Nr. 687/1, Gemarkung Sittenbach, Rofibach, Chorfeldweg 8 - Bauherr: Robert Gronegger

Sachverhalt:
Das Bauvorhaben liegt in einem Bereich ohne Bebauungsplan und ist nach § 34 BauGB zu beurteilen.

Die Erschlieung ist gesichert. Die Stellpldtze miissen erst mit dem Bauantrag nachgewiesen werden.

Beschluss:

Dem Vorbescheidsantrag wird in der vorliegenden Form nicht zugestimmt. Bei der beantragten Be-
bauung handelt es sich faktisch um eine geschlossene Bauweise, die vom Bauausschuss abgelehnt
wird. Vorstellbar wére eine maximale Bebauung mit einem Doppelhaus und 2 Einzelgaragen. Ob die
Garagen als eine Doppelgarage oder 2 Einzelgaragen rechts und links des Gebdudes ausgefiihrt
werden, ist nicht relevant. Die (ibrigen notwendigen Stellpldtze sind in Carports oder offenen Stellplat-
zen nachzuweisen.

Abstimmungsergebnis: 4:0
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Beschlussbuch Seite 3 Sitzung des Grundstiicks- und Bauaus- Offentlicher Teil
schusses vom 26.10.2017

3 Vorbescheidsantrag zum Anbau einer Tierarztpraxis an ein bestehendes Wohnhaus auf dem
Grundstiick Fist.-Nr. 1348/37, Gemarkung Sittenbach, Sixtnitgern, WaldstraBe 40 - Bauherr: Dr,
Claudia May

Sachverhalt:
Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 14 Sixtnitgern.

Die Antragstellerin hat bereits 2013 den Einbau einer Tierarztpraxis in der bestehenden Garage ge-
nehmigt bekommen. Diese Genehmigung ist zwischenzeitlich abgelaufen.

Mit dem jetzt vorliegenden Vorbescheidsantrag soll die Tierarztpraxis in einem Anbau an das beste-
hende Wohngebé&ude untergebracht werden.

Es werden folgende Fragen zum Vorbescheidsantrag gestellt:

1. Der vorgeschiagene Anbau liegt aulerhalb des im Bebauungsplan vorgesehenen Baufensters.
Ist ein Anbau auBerhalb des Baufensters maglich (ca. 80 qm) ?

2. Ist eine GRZ von 0,42 statt wie im Bebauungsplan vorgeschrieben, eine GRZ von 0,3 zuldssig 7

3. Kann wie im Bebauungsplan beschrieben, das Dach beim Anbau ausnahmsweise als Flachdach
ausgefilhrt werden.

Als Bezugsfali fiibrt die Gemeinde die Bebauung auf dem Nachbargrundstiick Fist.-Nr. 1348/29 an.
Hier wurde 2014 ein 22 m langes Gebdude zzgl. angebauter Garage mit folgenden Befreiungen von
den Festsetzungen des Bebauungsplanes errichtet:

- Bauraumiiberschreitung mit der Garage nach Westen um 18,5 m?,
- Dachneigung 26° statt 45-50°,

- Walmdach statt Satteldach

- Grundstlickszufahrt im Norden statt Stden.

Das Gebaude von Frau May hatte nach dem Anbau eine Gesamtldnge von ca. 20 m.

Fir den geplanten Anbau sind nach der gemeindlichen Stellplatzsatzung 3 weitere Stellplatze erfor-
dertich. 2 der 3 Stellpldtze sollen innerhalb des im Bebauungsplan festgesetzten Gringlrtels errichtet
werden, was auch eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes darstelit. Dies wurde
auch schon mit dem damaligen Bauantrag beantragt und befreit.

Beschluss:

Zut.und 2.
Einem Anbau aulerhalb des Baufensters wird grundsatzlich zugestimmt, jedoch nur bis zu einer ma-
ximalen GRZ von 0,3 fUr das gesamte Grundstiick.

Zu 3.
Der Errichtung eines Flachdaches wird zugestimmt.

Der Bauausschuss weist darauf hin, dass vermutlich weitere Befreiungen erforderlich sind (z.B. Weg

entlang der Garage im Griinglrtel, um auf zum Praxiseingang zu gelangen), die aber nicht beantragt
und somit auch nicht in der heutigen Sitzung behandelt wurden.

Abstimmungsergebnis: 4:0
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4 Vorbescheidsantrag zum Neubau eines Einfamilienhauses auf dem Grundstiick Fist.-Nr. 28 Tf.
und 29 T1., Gemarkung Odelzhausen, Dietenhausener Strale 2 - Bauherr: Marcus und Elisabeth
Schonwetter

Sachverhalt:
Das geplante Einfamilienhaus liegt in einem Bereich chne Bebauungsplan.

Beschluss:

Der Bauausschuss beurteilt die Baufliche als Innenbereich nach § 34 BauGB, da sich das Bauvorha-
ben in Art und Maft der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die (iberbaut
werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt und die Erschlieung gesichert ist. Dem
Vorbescheidsantrag wird deshalb in der vorgelegten Form zugestimmt. Ein evtl. erforderlicher Kanal-
hausanschluss oder eine Gehwegabsenkung gehen zu Lasten der Bauwerber.

Abstimmungsergebnis: 4:0

5 Festlegung der Sitzungstermine des Grundstiicks- und Bauausschusses fiir das Jahr 2018

Sachverhalt:

Mit der Sitzungsladung wurde dem Gemeinderat eine Kalenderiibersicht fur die im Jahr 2018 geplan-
ten Grundstiicks- und Bauausschusssitzungen verschickt.

Beschluss:
Der Bauausschuss beschlieRt folgende Sitzungstermine fiir das Jahr 2018:

01. Februar
15, Marz

26. April

14, Juni

26, Juli

20. September
15. November
20. Dezember

Abstimmungsergebnis: 4.0

-
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Markus Trinkl Brigitte Bub!
1. Bilrgermeister Schriftfiihrer




