Gemeinde Odelzhausen

Niederschrift iiber die Sitzung des Grundstiicks- und

Bauausschusses vom 15.03.2018

{

Offentlicher Teil ]

ort

Vorsitzender
Schriftfithrer
Eréffnung der Sitzung

Anwesend

Es fehlen entschuldigt

Genehmigung der letzten

Sitzungsniederschrift

Odelzhausen, Schulstrae 14
Trinkl, Markus
Babl, Brigitte

Der Vorsitzende erklart die Sitzung um 19:00 Uhr fir eriffnet. Er stellt
fest, dass samtliche Mitglieder ordnungsgemaR geladen und dass Zeit,
Ort und Tagesordnung fiir die &ffentliche Sitzung gema® Art. 52 Bay.
Gemeindeordnung (GO) ortsiiblich bekanntgemacht wurden.

Von den 5 Mitgliedern (einschl. Vorsitzender) des Grundstiicks-
und Bauausschusses sind 4 anwesend.

Markus Trinkl
Elisabeth Kappes
Brunhilde Kiemer
Klaus Rokle

Brandhofer jun., Paul

Der Vorsitzende stellt fest, dass der Grundstlicks- und Bauaus-
schuss Odelzhausen somit nach Art. 47 Abs. 2/3 GO beschlussfahig
ist.

Die letzte Sitzungsniederschrift vom 01.02.2018 wird ohne Einwand
genehmigt.

4:0
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Bauantrag zur Errichtung eines 3-Spianners mit 2 Doppelgaragen, 1 Einzelgarage und 2 Stell-
platzen auf dem Grundstiick Flst.-Nr. 245/13, Gemarkung QOdelzhausen, Sandstr. 3

Sachverhalt:

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Odelzhausen Nr. 2 Siid.
Es werden folgende Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes beantragt:

- Bachneigung von 30° statt 25°
- Errichtung der Garagen auBerhalb des Bauraumes
- Uberschreitung der zulassigen Geschossflichenzahl um 0,11 (0,56 statt 0,45).

Begriindung des Antragstellers zu den Befreiungen:
Der Bebauungsplan Odelzhausen Nr. 2 Siid stammt aus dem Jahre 1970 und wurde bereits mehr-

mals geandert bzw. bei anderen Bauvorhaben wurden ebenfalls diese Befreiungen erteilt. Unter ande-
rem ist beim Bauvorhaben BV130598, Blumenstr. 1, eine GFZ von 0,66 genehmigt worden und auch
eine Dachneigung von mehr als 30°.

Die Stellplatze werden gemaf den Vorgaben der gemeindlichen Stellplatzsatzung nachgewiesen.

Beschluss:

Dem Bauantrag und den beantragten Befreiungen wird zugestimmt. Evtl. notwendige Randsteinab-
senkungen oder weitere Kanalhausanschliisse gehen zu Lasten des Bauwerbers.

Abstimmungsergebnis: 4:0

Antrag auf isolierte Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Héfa "Westlicher
Ortsrand” zur Errichtung eines Gartenhauses auf dem Grundstiick Fist.-Nr. 68/11, Gemarkung
Hofa, StraBfeldstr. 11

Sachverhatlt:

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Hofa ,Westlicher Ortsrand®.

Die Antragstellerin beabsichtigt die Errichtung eines 3,80 x 3,10 m groBen Gartenhauses an der Siid-
seite ihres Grundstickes.

Das geplante Gartenhaus ware nach den Vorgaben der Bayerischen Bauordnung verfahrensfrei, wi-
derspricht jedoch den Vorgaben des vorgenannten Bebauungsplanes, da es aulerhalb der festge-
setzten Baugrenze errichtet werden soll.

Beschluss:

Unter Wirdigung nachbarlicher Interessen stimmt der Bauausschuss der beantragten isolierten Be-
freiung zu. Nachbarschaftliche Beeintrachtigungen kénnen nicht erkannt werden.

Abstimmungsergebnis: 4:0

Antrag auf isolierte Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Héfa "Westlicher
Ortsrand” zur Errichtung eines Carports und eines Millltonnenhiduschens auf dem Grundstiick
Fist.-Nr. 68/10, Gemarkung Héfa, StraBfeldstr. 15

Sachverhalt:

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Hofa ,Westlicher Ortsrand”.
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Die Antragstellerin beabsichtigt die Errichtung eines 7 x 3,2 m groflen Carports an der Ostseite ihres
Grundstiickes. Weiter soll an der Nordseite sin 4 x 1 m grofles Militonnenh&uschens entstehen.

Beide Bauvorhaben wéren nach den Vorgaben der Bayerischen Bauordnung verfahrensfrei, wider-
sprechen jedoch den Vorgaben des vorgenannten Bebauungsplanes, da sie aulerhalb der festge-
setzten Baugrenze errichtet werden sollen,

Das Carport hélt die Vorgaben der gemeindlichen Stellplatzsatzung ein.

Beschluss:

Unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen stimmt der Bauausschuss der beantragten isolierten Be-
freiung zu. Nachbarschaftliche Beeintrachtigungen kdnnen nicht erkannt werden, bzw. hat die Eigen-
tiimerin des Nachbargrundstiickes den Antrag unterzeichnet. Es ist jedoch dringend darauf zu achten,
dass das Miilltonnenhduschen auf dem eigenen Grundstiick platziert wird und nicht auf dem von der
Gemeinde angepachteten Streifen.

Abstimmungsergebnis: 4:0

Bauantrag zum Umbau eines Einfamilienhauses in ein Zweifamilienhaus auf dem Grundstiick
Flst.-Nr. 285, Gemarkung Ebertshausen, Am Rohrbach 4

Sachverhalt:
Das Bauvorhaben liegt in einem Geltungsbereich ohne Bebauungsplan und ist somit nach der Umge-
bungsbebauung zu beurteilen.

Im Dachgeschoss des bestehenden Einfamilienhauses soll eine eigenstandige Wohneinheit eingebaut
werden. Weiter sollen an der Ostseite ein Balkon und eine Stahltreppe angebaut werden. Die Stahl-
treppe dient als Verbindung in den Garten.

Die Stellplatze werden ordnungsgemaf nach den Vorgaben der gemeindlichen Stellplatzsatzung in
den bestehenden beiden Doppelgaragen nachgewiesen.

Beschluss:
Dem Bauantrag wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis: 4:0

Vorbescheidsantrag zur Errichtung von 2 Doppelhdusern auf dem Grundstiicken Flst.-Nm. 513
und 513/2, Gemarkung Sittenbach, Gaggers, Gaggers Str. 9a

Sachverhalt:
Das Bauvorhaben liegt in einem Bereich ohne Bebauungsplan.

Mit dem Vorbescheidsantrag wird eine Bebauung mit 2 Doppeih&usern in 2 verschiedenen Varianten
abgefragt:

Variante 1: Errichtung der beiden Doppelhauser paralle! zur Nordgrenze
Variante 2: Errichtung je eines Doppelhauses parallel zur Nord- und Ostgrenze

Exakt die gleiche Bebauung wurde bereits 2014 mit einem Vorbescheidsantrag abgefragt und auch
genehmigt. Dieser ist jedoch abgelaufen. Das Landratsamt Dachau hat damals allerdings nur der Va-
riante 2 zugestimmt. Die Gemeinde hat grundsatzlich beiden Varianten zugestimmt, jedoch angeregt,
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dass die Anordnung der dstlichsten bzw. siddstichen Stellplétze (iberdacht werden sollte, da diese
vermutlich sehr schwierig angefahren werden kénnen.

Beschluss:

Beide vorgelegten Varianten finden grundsétzlich die Zustimmung der Gemeinde. Nicht zugestimmt
wird den slddstlichsten Stellplatzen, Diese solliten nach Norden verschoben werden. Da das Stamm-
grundstiick Fist.-Nr. 513 mit einem Kanalanschluss versehen wurde, gehen die nach einer Teilung des
Grundstickes notwendigen Anschlisse zu Lasten des Bauwerbers. Ebenso vom Bauwerber zu tragen
sind evtl. erforderliche Randsteinabsenkungen.

Abstimmungsergebnis: 4:0

Bauantrag zum Neubau eines Doppelhauses mit Garagen auf dem Grundstiick Fist.-Nr. 687/1,
Gemarkung Sittenbach, RoRbach, Chorfeldweg 8

Sachverhalt:

Das Bauvorhaben ist nach der Umgebungsbebauung zu beurteilen, da fiir diesen Bereich kein Be-
bauungsplan vorliegt.

Die Stellplatze werden gem&Bk den Vorgaben der gemeindlichen Stellplatzsatzung nachgewiesen, die
Erschliefung ist gesichert.

Beschluss:

Dem Bauantrag wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis: 4.0

Tekturantrag des Zweckverbandes Grund- und Mittelschule Odelzhausen zum Neubau Grund-,
Mittel- und Realschule Odelzhausen, 2. BA, auf dem Grundstiick Fist.-Nr. 483/6 und 554, Ge-
markung Odelzhausen, Dietenhausener Str. 17

Sachverhalt;
Die vorliegende Tektur betrifit die Anderung bzw. Erhdhung der Stellplatze.

Diese entsprechen den Vorgaben der gemeindlichen Stellplatzsatzung.

Beschluss:
Dem Tekturantrag wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis; 4:0

e, L dise

Markus Trinkl Brigitte Bubl
1. Blrgermeister SchriftfGhrer




