Gemeinde Odelzhausen

Niederschrift iiber die Sitzung des Grundstiicks- und
Bauausschusses vom 15.11.2018

Ort
Vorsitzender
Schriftfithrerin

Eréffnung der Sitzung

Beginn der Sitzung
Ende der Sitzung

Anwesend

Es fehlen entschuldigt

Offentlicher Teil ]

Odelzhausen, Schulstrale 14
Markus Trink!
Brigitte Biibl

Der Vorsitzende stellt fest, dass samfiliche Mitglieder ordnungsgeman
geladen und dass Zeit, Ort und Tagesordnung flir die offentliche Sitzung
gemaf Art. 52 Bay. Gemeindeordnung (GO} ortsblich bekanntgemacht
wurden.

19.00 Uhr
19.50 Uhr

Von den 5 Mitgliedern {einschl. Vorsitzender) des Grundstiicks-
und Bauausschusses sind 5 anwesend.

Markus Trink!

Paul Brandhofer jun.

Brunhilde Kiemer

Ursula Kohn Vertretung fir Kappes E.
Klaus Roble

Elisabeth Kappes

Der Vorsitzende stellt fest, dass der Grundstiicks- und Bauaus-
schuss Odelzhausen somit nach Art. 47 Abs. 2/3 GO beschlussfahig
ist. Einwéinde gegen die Tagesordnung bestehen nicht.
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Genehmigung der letzten offentlichen Sitzungsniederschrift

Beschluss:
Die letzte Sitzungsniederschrift vorm 20.09.2018 wird chne Einwand genehmigt.

Abstimmungsergebnis: 5 JA stimmen
0 NEIN

Bauantrag zur Erhéhung der Anzahl von Geldspielautomaten von 8 auf 12 Gerite, Errichtung
einer Trennungstiir zwischen Spielhalle und Cafébereich und Errichtung eine Balkons auf dem
Grundstiick Fist.-Nr. 190/3, Gemarkung Odelzhausen, Robert-Bosch-Str. 6

Sachverhalt:
Dem Bauantrag wurde in der Sitzung am 01.02.2018 zugestimmt.

Damals wurden keine Befreiungen oder Abweichungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
beantragt.

Seitens des Landratsamtes Dachau ist jedoch eine Ausnahme zum Betrieb einer Vergniligungsstatte

erforderlich, auch wenn diese schon vor langer Zeit genehmigt wurde und mit diesem Antrag nur er-
weitert wird.

Beschluss:

Der Bauausschuss stimmt dem Bauantrag und der notwendigen Abweichung bzgl. einer Vergnii-
gungsstatte zu,

Abstimmungsergebnis: 5 JA stimmen
0 NEIN

Vorbescheidsantrag zum Neubau eines 5-Familien-Hauses auf dem Grundstiick Flst.-Nr. 103/9,
Gemarkung Odelzhausen, Burgfeldstr, 2

Sachverhalt:

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Odeizhausen ,Nordliches Bauge-
lénde* aus dem Jahre 1958,

Der Baulinienplan setzt lediglich Baulinien und Baugrenzen fest und trifft sonst keine weiteren Fest-
setzungen.

Der Antragsteller stellt folgende Fragen zum Vorbescheidsantrag:
1. Ist das geplante Wohnhaus in Lage und Gréfe wie dargestellt planungsrechtlich zuléssig ?

2. Sind flir die Baumafnahme die geplanten Traufhéhen sowie die Firsthéhen wie im Plan dargestellt
zuléssig ?

3. Isteine GRZ | von 0,17 bzw. eine GRZ Il von 0,54 zulassig ?
4, Ist eine GFZ von 0,44 zulassig 7

5. Ist die Situierung der Stellplaize wie im Plan dargestellt zulédssig ?




Gemeinde Odelzhausen

Beschlussbuch Seite 3 Sitzung des Grundstiicks- und Bauaus- Offentlicher Teil
schusses vom 15.11.2018

6. Bestehen Auflagen hinsichtlich des Schalischutzes wegen der nahen Bundesautobahn A8 7

Beschluss:

Zu1.. Aus gemeindiicher Sicht ist das geplante Wohnhaus in Lage und Grofe wie dargestellt pla-
nungsrechtlich zulassig.

Zu 2.: Der Grundstlicks- und Bauausschuss sieht die fiir die Baumafinahme geplanten Trauf- und
Firsththen wie im Plan dargestellt als zul&ssig an 7

Zu 3.:. Eine GRZ | von 0,17 bzw. eine GRZ Ii von 0,54 wird als zuldssig gesehen.
Zu 4.. Aus gemeindlicher Sicht ist eine GFZ von 0,44 zulassig ?

Zu 5. Die Situierung der Stellplatze wie im Plan dargestellt entspricht den Vorgaben der gemeindli-
chen Stellplatzsatzung und wird daher als zulassig angesehen.

Zu 6., Zu dieser Frage kann die Gemeinde keine Aussage treffen, dies kann nur von der Autebahndi-
rektion Slidbayern bzw. dem Landratsamt Dachau beantwortet werden.

Abstimmungsergebnis: 5 JA Stimmen
0 NEIN

Antrag auf Verlingerung und Bauhetrrenwechsel fiir die Errichtung einer Unterkunft fir Asyl-
bewerber auf den Grundstiicken Fist.-Nrn. 204, 205 und 110, Gemarkung Odelzhausen, Haupt-
str. 23

Sachverhalt:

Die Asylbewerber-Unterkunft wurde mit Bescheid vom 30.11.2015 durch das Landratsamt genshmigt.
Die Baugenehmigung ist befristet bis 31.08.2019.

Mit diesem Antrag wird eine Verléingerung bis 30.11.2019 beantragt.

Nach Riickfrage beim Landrastamt Dachau, warum denn fir 3 Monate eine Verlangerung beantragt
wird, erhielt man folgende Antwort;

«Nach rechtlicher Abstimmung mif der Regierung von Oberbayern hat Herr Landrat nun enfschieden,
dass die befristeten und auslaufenden Baugenehmigungen fdr die Asyl-Confaineraniagen im Land-
kreis verlangert werden solfen. Diese Verldngerungen der Baugenehmigungen sollen zundchst fiir
einen Zeiftraum bis 30.11,2019, gestiitzt auf § 246 BauGB, erieilt werden. Mit Ablauf der Geltungsdau-
er der dann neu befristeten Baugenehmigungen zum 30.11.2019, bestiinde dann erneut die Moglich-
keit diese befristeten Baugenehmigungen auf der Grundlage von § 246 BauGB ggf. nochmals bis
30.11.2022 zu veridngern.”

Beschluss:

Dem Bauantrag wird zugestimmt.
Einer weiteren Verlangerung wird voraussichtlich nicht zugestimmt.

Abstimmungsergebnis: 5 JA Stmmen
0 NEIN
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5 Bauantrag zur Umnutzung von gewerblich genutzten Riumen zu Wohnungen und Anderung
der Wohnungsanzahl und deren Grundrisse sowie Errichtung eines neuen Pergolaunterstan-
des auf dem Grundstiick Flst.-Nr. 3/1, Gemarkung Héfa, Augsburger Str. 21

Sachverhalt:

Dieser Tagesordnungspunkt wird abgesetzt, da die Unterlagen zwar angekiindigt, aber nicht einge-
reicht wurden.

6 Antrag auf isolierte Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Hofa "Flst.-Nr. 87
Ti. (Staffer)" zur Errichtung einer Betonmauer auf dem Grundstiick Flst.-Nr. 87/15, Gemarkung
Hdofa, Feldstr, 17

Sachverhalt:

Die Antragsteller beantragen die Errichtung einer 1,60 m hohen Betonmauer entlang der Nordseite
ihres Grundstiickes.

Der Bebauungsplan regelt zu Einfriedungen folgendes:

9.1 Die Einfriedungen dlrfen zum o&ffentlichen Raum eine maximale Héhe von 1,00 m aufweisen.
Sockel sind (ber die natiirliche Geldndehéhe nicht zugelassen.

9.2 Alle zugelassenen Einfriedungen zum offentlichen Raum (Strafe) sind mit Zdunen mit senkrech-
ter, vertikaler Struktur auszubilden. Mauern sind nicht zugelassen.

Die vorgenannten Festsetzungen beziehen sich beide auf Einfriedungen zum &ffentlichen Raum
(Stralke) hin, der von den Antragstellern beantragte Bereich liegt jedoch an der Strale abgewandten
Seite.

Fir den vorliegenden Antrag ist Punkt 9.3 des Bebauungsplanes relevant;
9.3 Zur Einfriedung zwischen den Grundstiicken ist Maschendrahtzaun zugelassen.

Die Notwendigkeit der Mauer begriinden die Antragsteller mit dem abflieRendem Regenwasser des
nordlich angrenzenden landwirtschaftlichen Grundstiickes.

Im Baugebiet wurden in der Vergangenheit zwar schon mehrere Befreiungen bzgl. Mauer ausgespro-
chen, diese wurden jedoch zur Begradigung und Abfangung des Grundstlickes zur StraRenfliche hin
bendtigt.

Beschluss:

Dem Antrag wird zugestimmt und die isolierte Befreiung erteilt.

Abstimmungsergebnis: 5 JA Stimmen
0 NEIN

7 Vorbescheidsantrag zur Errichtung eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage auf dem Grund-
stiick Fist.-Nr. 576/3, Gemarkung Odelzhausen, Dietenhausen, St.-Lantpert-Str. 16 b

Sachverhalt:

Das Baugrundstiick liegt in einem Bereich ohne Bebauungspian, somit ist das Bauvorhaben nach der
umliegenden Bebauung zu beurteilen.
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Das geplante Gebdude entspricht in Gréfe und Bauform dem klrzlich genehmigten und errichteten
Einfamilienhaus auf dem Nachbargrundstiick Fist.-Nr. 576/2,

Die Erschliefung ist gesichert liber das Grundstlick Flst.-Nr. 576.

Beschluss:

Der Grundstiicks- und Bauausschuss ist der Ansicht, dass sich das geplante Gebiude in die Umge-
bung einfigt und erteilt deshalb das gemeindliche Einvernehmen zum vorliegenden Vorbescheidsan-
trag.

Abstimmungsergebnis: 5 JA stmmen
0 NEIN

Bauantrag zum Neubau eines Zweifamilienhauses auf dem Grundstiick Fist.-Nr. 690, Gemar-
kung Sittenbach, RoBbach, Essenbacher Weg 3

Sachverhalt;

Das vor kurzem genehmigte Doppelhaus soll in ein Zweifamilienhaus umgewandelt werden, d|e Gro-
Re des Gebaudes hat sich nicht gedndert.

Die ErschiteBung ist gesichert.

Die Stellplatze werden entgegen der gemeindlichen Stellplatzsatzung geplant.

Beschluss:

Dem Bauantrag wird grundsétzlich zugestimmt. Die Stellplatze sind gemat der gemeindlichen Stell-
platzsatzung abzuédndern.

Abstimmungsergebnis: 5 JA stmmen
0 NEIN

Antrag auf Nutzungsénderung eines Schreinereibetriebes in eine Lagerhalle fiir Autoteile auf
dem Grundstiick Fist.-Nr. 190, Gemarkung Taxa, Essenbach 2

Sachverhalt:

Der im Jahre 2001 als Schreinerei genehmigte Teilbereich soll mit dieser Nutzungsdnderung der tat-
sdchlichen Nutzung als Lager fiir Autoteile angepasst werden.

Die fiir die neue Nutzung erforderlichen Steliplatze werden gemaR den Vorgaben der gemeindlichen
Stellplatzsatzung nachgewiesen.

Beschluss:

Der Grundstiicks- und Bauausschuss erteilt das gemeindliche Einvernehmen zur vorliegenden Nut-
zungsanderung.

Abstimmungsergebnis: 5 JA Stmmen
0 NEIN
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Antrag auf Nutzungsédnderung einer Lagerhalle fiir Werkzeuge in Lager fiir Autoteile auf dem
Grundstiick Flst.-Nr. 111, Gemarkung Taxa, Essenbach 2

Sachverhalt:
Die im Jahre 1994 Lager fiir Schwerlastregale und Werkzeuge genehmigte Nutzung soll mit dieser
Nutzungsénderung der tatsdchlichen Nutzung als Lager fiir Autoteile angepasst werden.

Die fiir die neue Nutzung erforderlichen Stellpldtze werden gemani den Vorgaben der gemeindlichen
Stellplatzsatzung nachgewiesen

Beschluss:

Der Grundstiicks- und Bauausschuss erteilt das gemeindliche Einvernehmen zur vorliegenden Nut-
zungsanderung.

Abstimmungsergebnis: 5 JA stimmen
0 NEIN

Festlegung der Sitzungstermine fiir das Jahr 2019

Beschluss:

Fir das Jahr 2019 werden folgende Sitzungstermine fir den gemeindlichen Grundstiicks- und Bau-
ausschuss festgelegt:

21. Februar
1. April

06. Juni

25. Juli

19. September
14. November
19. Dezember

Abstimmungsergebnis: 5 JA stimmen
0 NEIN

Bauantrag zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage auf dem Grundstiick Flst.-
Nr. 217/2, Gemarkung Qdelzhausen, Lugaufstr, 12

Sachverhalt:

Das Bauvorhaben liegt in einem Bereich ohne Bebauungsplan und ist somit hach der umliegenden
Bebauung zu beurteilen.

Die Stellpldtze werden geméR den Vorgaben der gemeindlichen Steliplatzsatzung nachgewiesen, die
ErschlieBung ist gesichert. '

Beschluss:

Der Grundstlicks- und Bauausschuss ist der Meinung, dass sich das Geb3ude in die Umgebung ein-
fiigt und erteilt deshalb das gemeindliche Einvernehmen zur vorliegenden Planung.

Abstimmungsergebnis: 5 JA stimmen
0 NEIN
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Bauantrag zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage auf dem Grundstiick Flst.-
Nr. 67011, Gemarkung Sittenbach, RoBbach, Chorfeldweg 4

Sachverhait:

Das Baurecht wurde bereits durch einen Vorbescheidsantrag angefragt, welcher in der Sitzung am
01.02.2018 die Zustimmung der Gemeinde erhielt.

Der vorliegende Bauantrag ist fast identisch mit dem Vorbescheidsantrag.

Die Stellplatze werden geméal der gemeindlichen Steliplatzsatzung nachgewiesen, die ErschlieBung
ist gesichert.

Beschluss:

Dem Bauantrag wird zugestimmt. Der notwendige Kanalhausanschluss und eine evtl. notwendige
Randsteinabsenkung gehen zu Lasten der Bauwerber.

Abstimmungsergebnis: 5 JA Stmmen
0 NEIN

Antrag auf isolierte Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Sittenbach Nr. 11,
3. Anderung, zur Errichtung eines Carports auf dem Grundstiick Flst.-Nr. 317/35, Gemarkung
Sittenbach, Tulpenstr. 27 a+b

Sachverhalt:

Dieser Tagesordnungspunkt wird abgesetzt, da die Unterlagen zwar angekiindigt, aber nicht einge-
reicht wurden.

Bauantrige zum Neubau von 4 Doppelhaushdlften mit Garagen und Stellplitzen auf dem
Grundstiick Flst.-Nr. 513/2, Gemarkung Sittenbach, Gaggers, Gaggers Str. 9 a,b,c.d

Sachverhalt:
Die 4 Bauantrage werden gemeinsam behandelt, da alle 4 Gebaude auf dem gleichen Grundstiick
errichtet werden sollen.

Die Bauantriage entsprechen dem genehmigten Vorbescheidsantrag.

Die Stellplatze werden nach den Vorgaben der gemeindlichen Stellplatzsatzung nachgewiesen, die
Erschliefung ist gesichert.

Beschluss:

Den Bauantrdgen wird zugestimmt. Die Kosten fir den notwendigen Kanalhausanschiuss und Rand-
steinabsenkung gehen zu Lasten der Antragsteller.

Abstimmungsergebnis: § JA Stimmen
0 NEIN

b s
Brigitte B(bl
SchriftfGhrer

/ S,
/U Gt
Markus Trinkl

1. Blrgermeister




