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GEMEINDE ODELZHAUSEN ENTWURF
Bebauungsplan ,Ostlich der Kreisstrale DAH 6* Praambel

PRAAMBEL

Die Gemeinde Odelzhausen erlasst aufgrund der 88 2, 9, 10, 13a des Baugesetzbuches
(BauGB), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung sowie des Art. 23 der Gemeindeordnung
far den Freistaat Bayern — in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giltigen Fassung
— folgenden

Bebauungsplan

,Ostlich der KreisstralRe DAH 6*
(Gmkg. Odelzhausen)

als Satzung.

Fur den Geltungsbereich gelten die Baunutzungsverordnung (BauNVO) und die Planzeichen-
verordnung (PlanzZV) — in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses gliltigen Fassung —
sofern die nachfolgenden Festsetzungen nichts anderes bestimmen.

Inhalt des Bebauungsplanes

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Ostlich der KreisstraBe DAH 6“ der
Gemeinde Odelzhausen gilt der von dem Biro OPLA — Biirogemeinschaft fir Ortsplanung &
Stadtentwicklung ausgearbeitete Bebauungsplan in der Fassung vom 25.10.2021.

Die Planzeichnung hat nur im Zusammenhang mit den Festsetzungen des Textteils Gultigkeit.

Der Bebauungsplan besteht aus:

A) Planzeichnung in der Fassung vom 25.10.2021 mit:

— Festsetzungen durch Planzeichen

—  Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen durch Planzeichen
— Verfahrensvermerken

B) Textliche Festsetzungen in der Fassung vom 25.10.2021 mit:
-~ Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Beigefligt sind:
C) Begriindung in der Fassung vom 25.10.2021
D) Vorprifung des Einzelfalls in der Fassung vom 25.10.2021
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GEMEINDE ODELZHAUSEN ENTWURF
Bebauungsplan ,Ostlich der Kreisstrae DAH 6* B) Textliche Festsetzungen

B) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die nachfolgenden Festsetzungen dieses Bebauungsplanes gelten bei Ersatz-
und Neubauten sowie bei Aufstockungen von Hauptbaukérpern, sofern die
nachfolgenden Festsetzungen nichts anderes bestimmen.

§1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

(1) Allgemeines Wohngebiet (WA)
gem. § 4 BauNVvVO

1. Die in der Planzeichnung als WA gekennzeichneten Bereiche werden als Allge-
meines Wohngebiet im Sinne des § 4 der BauNVO festgesetzt.

2. Zulassig sind:
a) Wohngebaude,
b) die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
c) Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

3. Ausnahmsweise zuléssig sind:
a) Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
b) sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
c) Anlagen fir Verwaltungen.

4, Nicht, auch nicht ausnahmsweise, zulassig sind:
a) Gartenbaubetriebe,
b) Tankstellen.

(2) Urbanes Gebiet (MU)
gem. § 6a BauNVO

1. Der in der Planzeichnung als MU gekennzeichnete Bereich wird als Urbanes
Gebiet im Sinne des § 6a der BauNVO festgesetzt.

2. Zulassig sind

a) Wohngebaude,

b) Geschafts- und Birogebaude,

c) Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

d) sonstige Gewerbebetriebe,

e) Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke,

3. Ausnahmsweise zuldssig sind Tankstellen.

4. Nicht, auch nicht ausnahmsweise, zulassig sind Vergnigungsstatten, soweit sie
nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in Kerngebieten
allgemein zulassig sind.
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GEMEINDE ODELZHAUSEN ENTWURF
Bebauungsplan ,Ostlich der Kreisstrae DAH 6* B) Textliche Festsetzungen

§2

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

(1)

(2)

(3)

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Grundflachenzahl (GRZ)
gem. § 16, 8 17 und 819 BauNVO

Fur die GRZ sind folgende Hochstgrenzen zulassig:
a) WA 04
b) MU 0,8

Im WA darf die maximal zulassige GRZ durch die Grundflachen der in § 19 Abs.
4 Nr. 1-2 BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 50 % Uberschritten werden.

Im WA darf die maximal zuldssige GRZ durch die Grundflachen der in § 19 Abs.
4 Nr. 3 BauNVO bezeichneten Anlagen (Tiefgaragen) einen Wert von maximal 0,8
erreichen.

Vollgeschosse und Hohenbezugspunkte
gem. 8 16 und § 18 BauNVO

Zulassig sind Gebaude mit hochstens drei Vollgeschossen, wobei sich das dritte
Vollgeschoss zwingend im Dachgeschoss befinden muss.

Im MU ist die Ausfihrung des dritten Vollgeschosses auch als Staffelgeschoss
zuldssig. Das Staffelgeschoss ist an allen Gebaudeseite um mind. 1,5 m
zuruckversetzt zu errichten.

Unterer Bezugspunkt fir bauliche Anlagen ist die Oberkante RohfuRboden des
Erdgeschosses (OK RFB EG), gemessen in der Gebadudemitte. Die OK RFB EG
darf max. + 0,3 m Uber der OK Fahrbahndecke der dem Grundstiick zugeordneten
bestehenden ErschlieBungsstralRe liegen und ist lotrecht von der Gebaudemitte
zu der zugeordneten bestehenden ErschlieBungsstralle zu ermitteln. Die zuge-
ordnete bestehende Erschlieungsstralle ist die StralRe, zu welcher die Haus-
nummer des jeweiligen Hauptgebaudes zugeordnet ist.

Ausnahmeregelung fur Baubestand

Abweichend von den textlichen Festsetzungen zur GRZ unter § 2 (1) 1. b) wird
bei einer Erweiterung, Anderung und Nutzungséanderung der Bestandsbebauung
sowie bei einer Ersatzbebauung mit derselben Nutzung auf der FIst.-Nr. 232, auf
der die GRZ im Bestand bereits Uberschritten wird, eine GRZ in gleicher Hbhe,
wie sie bei Inkrafttreten dieses Bebauungsplans baurechtlich genehmigt war,
ausnahmsweise zugelassen.

Abweichend von den textlichen Festsetzungen unter 8 2 (2) 3. wird bei einer
Erweiterung, Anderung und Nutzungsanderung der Bestandsbebauung sowie bei
einer Ersatzbebauung zugelassen, dass als unterer Bezugspunkt die bestehende
OK RFB EG des bestehenden Hauptgebaudes, gemessen in der Geb&udemitte,
wie sie bei Inkrafttreten dieses Bebauungsplans vorlag, angewandt werden darf.
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Bebauungsplan ,Ostlich der Kreisstrae DAH 6* B) Textliche Festsetzungen

§3

BAUWEISE, GRENZABSTANDE

(1)

(2)

(3)

gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 6 BauGB und Art. 81 Abs. 1 Nr. 6a BayBO

Bauweise
gem. § 22 BauNVO

Es gilt die offene Bauweise (0) nach § 22 Abs. 2 BauNVO.

Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauNVO

Zulassig sind im
a) WA Einzel- und Doppelhduser sowie Hausgruppen
b) MU Einzel- und Doppelhduser

Bei der Realisierung von Einzelhausern sind zulédssig pro Wohngebaude bei einer
Grundsticksgréfze von

a) <600 m? max. 2 Wohnungen

b) 600 m2 bis < 800 m? max. 3 Wohnungen

C) 800 m?2 bis < 1.000 m2 max. 4 Wohnungen

d) 1.000 m2 bis < 1.200 mz2 max. 5 Wohnungen

e) >1.200 m2 max. 6 Wohnungen

Bei der Realisierung von Doppelhausern sind max. 2 Wohnungen je Wohngebaude
(d.h. je Doppelhaushalfte) zulassig.

Bei der Realisierung von Hausgruppen ist max. 1 Wohnung je Wohngeb&ude einer
Hausgruppe zuléassig.

Abstandsflachen, Abstandsregelung
gem. Art. 81 Abs. 1 Nr. 6a BayBO

Abweichend von Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO wird eine Abstandsflache von 1 H,
mindestens jedoch 3 m, festgesetzt.

Vor bis zu zwei AuBenwénden von nicht mehr als 16 m Lange genligen in diesen
Fallen 0,5 H, mindestens jedoch 3 m, wenn das Geb&ude an mindestens zwei
AuBenwéanden 8§ 3 (3) 1. beachtet.

Abweichend von Art. 6 Abs. 4 Satz 3 BayBO wird die H6he von Dachern mit einer
Neigung von mehr als 45 Grad zu einem Drittel, mit einer Neigung von mehr als
70 Grad voll der Wandh6he hinzugerechnet.

Die Hohe der Giebelflachen im Bereich des Dachs wird abweichend von § 3 (3) 3.

und von Art. 6 Abs. 4 Satz 3 BayBO bei Dachneigung von mehr als 70 Grad voll,

im Ubrigen zu einem Drittel angerechnet. Dabei bleiben auch untergeordnete

Dachgauben bei der Bemessung der Abstandsflache aul3er Betracht, wenn

a) sie insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite der AuRRenwand des
jeweiligen Gebaudes, hdchstens jeweils 5 m in Anspruch nehmen und

b) ihre Ansichtsflache jeweils nicht mehr als 4 m betragt und eine H6he von nicht
mehr als 2,5 m aufweist.
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Bebauungsplan ,Ostlich der Kreisstrae DAH 6* B) Textliche Festsetzungen

(4)
1.

§4

Ausnahmeregelung fir Baubestand

Abweichend von den textlichen Festsetzungen unter § 3 (2) wird bei einer
Erweiterung, Anderung und Nutzungsanderung der Bestandsbebauung sowie bei
einer Ersatzbebauung, auf Grundsticken auf denen die Anzahl an Wohnungen in
Wohngebaude bereits Uberschritten wird, die Beibehaltung der bei Inkrafttreten
dieses Bebauungsplans baurechtlich genehmigen Anzahl an Wohnungen in
Wohngebauden ausnahmsweise zugelassen.

Abweichend von den textlichen Festsetzungen unter § 3 (3) wird eine Erweiterung
und Anderung der Bestandsbebauung, die die unter § 3 (3) festgesetzten Ab-
standsflachen im Bestand bereits Uberschreitet, ausnahmsweise zugelassen,
sofern die bestehenden Wand- und Gesamthéhen entlang dieser Grundstiicks-
grenzen unverandert bleiben und diese baurechtlich genehmigt sind. Diese Aus-
nahmeregelung gilt nicht bei einer Nutzungsanderung, bei einer Ersatzbebauung
oder bei einer Aufstockung entlang der Grundstiicksgrenzen an denen bereits
Uberschreitungen gegeben sind. Sollte ein baurechtlich genehmigtes Gebaude,
das entlang einer oder mehrerer Grundstiicksgrenzen die unter 8§ 3 (3) zulassigen
Abstandsflachen Uberschreitet, aufgestockt werden, so muss das aufgestockte
Geschoss die Abstandsflachen unter 8 3 (3) einhalten.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN; STELLPLATZE U. GARAGEN
(EINSCHL. CARPORTS); NEBENANLAGEN

(1)

(2)

gem. 8 9 Abs. 1 und Abs. 2 Nr. 2 BauGB und gem. § 12, § 14 und § 23 BauNVO

Gemal §9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird festgesetzt, dass fur die tberbaubaren Grund-
stucksflachen fur Hauptgebdude, die durch Baugrenzen (s. Planzeichnung) fest-
gesetzt sind, folgendes zu beachten ist:

Solange die St 2051 zwischen der Autobahnanschlussstelle und der Einmindung

in die SteinfeldstraRe als Verknipfungsbereich klassifiziert ist,

a) hat die blau dargestellte Baugrenze Glltigkeit,

b) sind keine unmittelbaren Zugadnge oder Zufahrten von den privaten Grund-
stlicken (mit Ausnahme der Bestehenden) auf die St 2051 zulassig.

Sobald die St 2051 zwischen der Autobahnanschlussstelle und der Einmindung

in die Steinfeldstrale von einem Verknipfungsbereich zu einem ErschlieBungs-

bereich umgewandelt wird,

a) hat die lila dargestellte Baugrenze Giltigkeit,

b) sind unmittelbare Zugdnge oder Zufahrten von den privaten Grundstiicken
zulassig; die FI.Nrn. 201/10 und 201/35 sind hiervon ausgenommen.

Stellplatz und Garagen (einschl. Tiefgaragen und Carports) i.S.d. § 12 BauNVO
sowie untergeordnete Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sind auch aul3erhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflachen (Baugrenzen) zulassig.
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(3)

(4)

(5)

§5

Die Satzung Uber die Anzahl, die Abldse und die Gestaltung von Stellplatzen der
Gemeinde Odelzhausen (Stellplatzsatzung — StS) ist in der jeweils aktuellen
Fassung anzuwenden. Abweichend von der Stellplatzsatzung wird bestimmt, dass
auf einem Grundstiick héchstens acht Stellplatze oberirdisch hergestellt werden
durfen.

Zwischen Tiefgaragentor und bestehender Erschlielfungsstralle ist ein Aufstellbe-
reich mit einer Tiefe von mind. 6,0 m und einer Breite von mind. 5,0 m von jeglicher
Bebauung freizuhalten. Das Tiefgaragentor muss einen Abstand von mind. 1,0 m
zur benachbarten Grundstiicksgrenze einhalten.

Ausnahmeregelung fir Baubestand

Bei Aufstockung der Bestandsbebauung auf Grundstiicken auf denen bereits mehr
als 8 oberirdische Stellplatze vorhanden sind, wird die Beibehaltung der
vorhandenen Anzahl an oberirdische Stellplatzen, die bei Inkrafttreten dieses
Bebauungsplans baurechtlich genehmigt war, ausnahmsweise zugelassen. Sollte
im Rahmen der Aufstockung einer Bestandsbebauung gemal Stellplatzsatzung
mehr als 8 oberirdische Stellplatze erforderlich werden, ist dies ausnahmsweise
zulassig, sofern die textliche Festsetzung unter 8§ 2 (1) eingehalten werden. Diese
Ausnahmeregelung gilt nicht bei einer Ersatz- und Neubebauung.

GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

(1)

gem. 8 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBO

Dachformen, -neigungen und -aufbauten

Bei Hauptgebauden ohne Staffelgeschoss sind Sattel- und Walmdacher zulassig.
Bei Hauptgebauden mit Staffelgeschoss sind ausschlie3lich Flachdacher mit einer
Dachneigung von bis zu 5° zulassig.

Garagen (einschl. Carports) sowie untergeordnete Nebenanlagen und Gebaude-
teile (z.B. Aufzugsschachte, Treppenhdauser, oder Balkonaustritte) durfen als
Flachdach mit einer Dachneigung von bis zu 5°, als Sattel- oder Walmdach ausge-
fahrt werden.

Die Gesamtlange der Zwerchgiebel und Dachaufbauten darf 1/3 der Dachlange je
Dachseite nicht Uberschreiten.

Es ist nur eine Gaubenart je Dachflache zulassig. Die Dachform und -neigung der
Zwerchgiebel und Dachaufbauten muss nicht dem Hauptdach entsprechen.

Nicht zul&ssig ist das Anordnen von Gauben in einer zweiten oberen Reihe
(Spitzboden).
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(2)
1.

(3)

(4)

Fassadengestaltung, Dacheindeckung

Grelle und leuchtende Farben, die RAL-Farben 1016, 1026, 2005, 2007, 3024,
3026, 4000, 6032, 6037, 6038, sowie dauerhaft reflektierende Materialien sind fiir
die Fassadengestaltung und Dacheindeckungen nicht zul&ssig.

Bei Gebauden mit Sattel- oder Walmdach hat die Dacheindeckung in einem rot-,
braun- oder anthrazitfarbenen Farbspektrum zu erfolgen. Eine Begrinung von
Dachflachen ist zuléssig.

Bei Gebauden mit Sattel- oder Walmdach sind Photovoltaikanlagen nur zulassig,
wenn diese deckungsgleich in die Dachflache integriert werden; eine Auf-
stdnderung ist nicht zulassig.

Bei Gebauden mit einem Staffelgeschoss sind aufgestanderte Photovoltaikanlagen
nur zulassig, wenn diese einen Abstand von mind. 2,5 m zur Attika aufweisen.

Einfriedungen

Entlang von offentlichen und privaten StralRenverkehrsflachen dirfen Einfried-
ungen eine Héhe von max. 1,2 m, gemessen ab der StraRenoberkante bzw. dem
natlrlichen Gelande, nicht tiberschreiten. Entlang der Ubrigen Grundstiickgrenzen
gilt die Einfriedungsregelung gemald Art. 57 Abs. 1 Nr. 7a BayBO in der jeweils
aktuellen Fassung.

Einfriedungen sind an mind. zwei Grundstiicksseiten ohne Sockel oder mit einer
Bodenfreiheit von mind. 0,15 m uber Gelandeoberkante auszufihren.

Als Material fir Sichtschutzwénde sind Holz, Natursteine oder Naturstein-
Nachbildung aus Beton und Stabmattenzaune zul&ssig. Die Sichtschutzwande
sind zu begrinen oder zu hinterpflanzen; dabei darf ein Pflanzabstand von max.
2 m erfolgen.

Maschendrahteinfriedungen entlang von offentlichen und privaten Stral3enver-
kehrsflachen sind nicht zulassig.

Sichtdreiecke

Die Flachen innerhalb der Sichtdreiecke (s. Planzeichnung) sind von sichtbe-
hindernden baulichen Anlagen und Bepflanzungen mit einer Hohe von tber 0,8 m
Uiber OK Fahrbahndecke der jeweiligen ErschlieBungsstral3e freizuhalten.
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§6

ABGRABUNGEN UND AUFSCHUTTUNGEN / STUTZMAUERN

gem. 8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 2 Abs. 1 Satz 3 Nr.1 und Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO

(1) Gelandeveranderungen (Aufschuttungen und Abgrabungen) sind zur Schaffung
eines weitgehend ebenen Gartenniveaus, zur ErschlieBung der Grundstiicke und
zur Herstellung von Zugangen, Freisitzen und Terrassen bis an die OK FFB EG
zulassig. Daruber hinaus ist zu den Grundstiicksgrenzen in einem Mindestabstand
von 3,0 m das bestehende Gelande beizubehalten.

(2) Stitzmauern sind ausnahmsweise zulassig.

8§87 BODENSCHUTZ / ARTENSCHUTZ / GRUNORDNUNG
gem. 8 9 Abs.1 Nr. 20 und Nr. 25b BauGB

(1) Versiegelung
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
PKW-Stellplatze, Garagenzufahrten und Abstellflachen sind mit versickerungs-
fahigen Belagen (z.B. mit Schotterrasen, Rasenpflaster, fugenreichem Pflaster-
material 0.4.) zu befestigen.

(2) Geholzrodungen
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Geholzrodungen durfen ausschlief3lich in der Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar
des Folgejahres stattfinden. Falls die Rodung von Gehdélzen aul3erhalb dieses
Zeitraums unumganglich ist, ist dies mit der Unteren Naturschutzbehérde abzu-
stimmen.

Hinweis: Die Entfernung des Gehdlzbestandes (sowohl von Baumen als auch von
Strauchern) ist auf ein notwendiges Mal3 zu beschréanken.
(3) Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanz-

ungen
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Der gesamte Gehdlzbestand innerhalb der Flachen fur die Erhaltung von Baumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ist vom Grundstiickseigentimer im
Wuchs zu férdern, zu pflegen und vor Zerstdérung zu schitzen. Ausgefallene
Baume sind gemal der Artenliste unter Pkt. 1 der Hinweise und Nachrichtlichen
Ubernahmen zu ersetzen. Die Nachpflanzungen haben spatestens in der nach-
folgenden Pflanzperiode innerhalb der Flachen fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen zu erfolgen.
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§8

INKRAFTTRETEN

(1)

(2)

(3)

gem. § 10 Abs. 3 BauGB

Der Bebauungsplan ,Ostlich der KreisstraBe DAH 6 tritt mit der Bekanntmachung
gemal § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,Ostlich der Kreisstrake DAH 6“ werden

die im Folgenden aufgelisteten Bebauungsplane aufgehoben (auch in den

Bereichen die sich auRerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-

planes ,Ostlich der KreisstraRe DAH 6“ befinden, s. Planzeichnung):

a) 5. Vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Odelzhausen Nr. 2 fur den
Bereich Eichen-Lukkaer-Str. (Datum d. Inkrafttretens: 08.09.1986)

b) 2. Anderung des Bebauungsplanes 2c (Datum d. Inkrafttretens: 16.05.2013)

c) Bebauungsplan Odelzhausen Nr. 3 (Datum d. Inkrafttretens: 16.03.1970)

d) Bebauungsplan Nr. 15 fur das Gebiet Asum-Grundstick (Datum d. Inkraft-
tretens: 17.12.1987)

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,Ostlich der Kreisstrake DAH 6“ wird der
Bebauungsplan Nr. 2 Odelzhausen-Sud (Datum d. Inkrafttretens: 13.02.1970),
innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Ostlich der
KreisstralRe DAH 6“ aufgehoben. Aullerhalb des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes ,Ostlich der Kreisstrale DAH 6“ gilt der Bebauungsplan Nr.
2 Odelzhausen-Sud (Datum d. Inkrafttretens: 13.02.1970), einschlief3lich seiner
Anderungen, unverandert fort.
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GEMEINDE ODELZHAUSEN
Bebauungsplan ,Ostlich der Kreisstrae DAH 6*

ENTWURF
Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

TEXTLICHE HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. ARTENLISTE — GEHOLZARTEN UND QUALITATEN

1.1 Geholzpflanzungen
Bei allen Gehdlzpflanzungen sind heimische Arten zu verwenden. Es durfen auch
andere heimische Arten als im Folgenden aufgefuihrt verwendet werden, sofern diese
die festgesetzte Pflanzenqualitat erftllen.

1.2 Baume I. Ordnung
Mindest-Pflanzqualitat: Hochstdmme 3x verpflanzt, StU mind. 16 - 18 cm
(Pflanznamen bot. / dt.)

— Acer campestre Feldahorn

— Acer platanoides i.S. Spitzahorn
— Acer pseudoplatanus Bergahorn

— Fagus sylvatica Rotbuche

— Juglans regia Walnuss

— Quercus robur Stiel-Eiche
— Tilia cordata Winter-Linde

Tilia platyphyllos

Sommer-Linde

1.3 Baume Il. Ordnung
Mindest-Pflanzqualitat: Hochstdmme 3x verpflanzt, StU mind. 14 - 16 cm
(Pflanznamen bot. / dt.)
— Acer campestre Feldahorn
— Alnus glutinosa Schwarz-Erle
— Carpinus betulus Hainbuche
— Prunus avium Vogel-Kirsche
— Prunus padus Trauben-Kirsche
— Sorbus aria Echte Mehlbeere
und Obstb&ume (Halb- 0. Hochstamm) in regionaltypischen Arten u. Sorten
—  Malus, Zierapfel, z.B. Sorte 'John Downie’
—  Prunus, i. Arten und Sorten
—  Pyrus, i. Arten und Sorten
1.4 Straucher

Mindest-Pflanzqualitat: verpflanzte Straucher, H 60 - 100 cm
(Pflanznamen bot. / dt.)

Berberis Vulgaris
Cornus mas

Gewodhnliche Berberitze
Kornelkirsche

— Cornus sanguinea Hartriegel
— Crategus monogyna Weilidorn
— Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

Ligustrum vulgare

Gewohnlicher Liguster
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— Lonicera xylosteum Gewdhnliche Heckenkirsche
— Prunus spinosa Schlehe
— Rhamnus cathartica Kreuzdorn
- Rosai.S. Wild-Rose
— Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball
2. DENKMALSCHUTZ — BODENDEINGRIFFE

Bei allen Bodeneingriffen muss damit gerechnet werden, dass man auf Bodendenk-
maler stoldt. Der betroffene Personenkreis (Eigentimer oder Besitzer der Grund-
stiicke sowie Unternehmer und Leiter der Arbeiten) wird hiermit auf die gesetzlichen
Vorschriften zum Auffinden von Bodendenkmélern nach Art. 8 des Denkmalschutz-
gesetzes hingewiesen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaéler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks,
sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben.
Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund geflhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil,
so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unveréandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmal-
schutzbehorde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Zu verstandigen ist das Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege oder die
zustandige Untere Denkmalschutzbehorde.

WASSER

3.1

Niederschlagswasserbehandlung

Fur die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind die
Anforderungen der ,Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von
gesammeltem Niederschlagswasser® (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
- NWFreiV), die dazugehorigen Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) sowie die Technischen
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser in ober-
irdische Gewdasser zu beachten.

Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufiihren.
Die entsprechenden Unterlagen sind dann bei der Kreisverwaltungsbehodrde einzu-
reichen.
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3.2

Zur Klarung der Behandlungsbedurftigkeit des Niederschlagswassers, also der Fest-
stellung, ob verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser vorliegt, wird
die Anwendung des Merkblattes DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang
mit Regenwasser® der Deutschen Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und
Abfall (DWA) empfohlen.

Auf das Arbeitsblatt ATV-DVWK-A 138 der ATV-DVWK wird hingewiesen (,Planung,
Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser®).

Die Eignung der Bodenverhéltnisse im Bereich dieses Bauleitplanes fur eine Ver-
sickerung sollte vor der Planung der Entwéasserungsanlagen durch geeignete Sach-
verstandige uberprift werden.

Sollte der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen geplant sein, so ist die Anlagen-
verordnung - Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergeféahrdenden
Stoffen (AwSV vom 21.04.2017) zu beachten und die Fachkundige Stelle Wasser-
wirtschaft des Landratsamtes Dachau oder Sachverstdndige nach AwSV zu
beteiligen.

Grundwasser

Die Erkundung des Baugrundes obliegt grundséatzlich dem Bauherrn, der sein Bau-
werk bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder Schichtenwasser sichern muss.
Insbesondere hat der Bauherr zu tUberprifen, ob Vorkehrungen gegen Grundwasser-
eintritt in Kellerrdume, Tiefgaragen etc. zu treffen sind. Darliber hinaus sind bauliche
Anlagen, soweit erforderlich, druckwasserdicht und auftriebssicher auszubilden. Bei
der Kellerentwasserung sind, soweit nicht Hebeanlagen zum Einsatz kommen,
automatische Ruckstausicherungen einzubauen.

Ist zu erwarten, dass beim Baugrubenaushub, Einbau der Entwasserungsleitungen
usw. Grundwasser erschlossen bzw. angetroffen wird, so dass eine Bauwasser-
haltung stattfinden muss, ist vorab beim Landratsamt Dachau eine entsprechende
wasserrechtliche Erlaubnis gem. Art. 15 bzw. 70 (Erlaubnis mit Zulassungsfiktion)
BayWG bzw. § 8 WHG einzuholen

IMMISSIONEN

4.1

4.2

Immissionen durch Verkehrs der A8

Im Zuge der Realisierung von Neubauten bzw. einer baulichen Anderung von Be-
standsbauten eventuell erforderlich werdende Larmschutzmalnahmen zur Ein-
haltungen geltender Grenzwerte sind vom MalRnahmentrager auf dessen Kosten vor-
zunehmen. Diesbezlglich bestehen keiner Erstattungs- und Entschadigungsan-
spriche oder sonstige Forderungen gegeniber der Bundesrepublik Deutschland,
dem Freistaat Bayern oder deren Bediensteten.

Immissionen durch Verkehrs der St 2051

Wegen einwirkender Staub-, L&rm- und Abgasimmissionen kdonnen fir die Zukunft
keinerlei Entschadigungsanspriiche oder sonstige Forderungen gegen den Bau-
lasttrager der StaatsstralR3e erhoben werden. Eventuell erforderliche LA&rmschutzmal3-
nahmen werden nicht vom Baulasttrager der Staatsstral3e tbernommen.
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4.3

Immissionen durch Verkehrs der Kr DAH 6

Wegen einwirkender Staub-, Larm- und Abgasimmissionen kdénnen fur die Zukunft
keinerlei Entschadigungsanspriiche oder sonstige Forderungen gegen den Bau-
lasttrager der KreisstralRe erhoben werden. Eventuell erforderliche Larmschutzmalf3-
nahmen werden nicht vom Baulasttrager der Kreisstra3e lbernommen.

ALTLASTEN

Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Auffillungen,
Altablagerungen o.A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das
Landratsamt einzuschalten, das alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege
leitet. Die Arbeiten dirfen erst fortgesetzt werden, wenn die weitere Vorgehensweise
abgeklart ist.

VER- UND ENTSORGUNG

Die Satzung fur die 6ffentliche Entwasserungseinrichtung der Gemeinde Odelzhausen
(Entwasserungssatzung - EWS) in der jeweils glltigen Fassung ist heranzuziehen.

Hausliches Schmutzwasser ist Uber den Hausanschluss dem o6ffentlichen Schmutz-
wasserkanal in der bestehenden ErschlieBungsstralie zuzuleiten.

Das von Dach- und Belagsflachen abflieRende unbelastete Niederschlagswasser ist
nach Mdoglichkeit auf dem jeweiligen Grundstiick zu versickern. Ist eine direkte
Versickerung auf Grund der Bodenbeschaffenheit nicht méglich, darf das unbelastete
Niederschlagswasser dem o6ffentlichen Regenwasserkanal zugefiihrt werden.
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VERMERK ZUR AUSFERTIGUNG UND ZUM INKRAFTTRETEN

1. AUSFERTIGUNG

Odelzhausen, den . .2021

Markus Trinkl,
1. Birgermeister (Siegel)

2. INKRAFTTRETEN

Odelzhausen, den . .2021

Markus Trinkl,
1. Birgermeister (Siegel)
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